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PORTFOLIOANALYSE

. Zustandsanalyse
. Unerhaltsbedarf (kurz-, mittel-, langfristig)
- Potential fir Entwicklung
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legende Gebaudezustand Handlungsbedarf: kurzfristig mittelfristig langfristig

Immobilie Gemeindeverwaltung Bauernhaus Scheune Zelgmatte Sek- und Realschulhaus | Schulhaus Dorf Kindergarten Dorf Schulhaus Ausserschwand| Lehrerhaus Ausserschwa.
Zelgstrasse 3 Zelgstrasse 5 Zelgstrasse 5a Zelgstrasse 1 Schulgdssli 11 Bellevuegdssli 1 Ausserschwandstr. 73 Ausserschwandstr. 71

3715 Adelboden 3715 Adelboden 3715 Adelboden 3715 Adelboden 3715 Adelboden 3715 Adelboden 3715 Adelboden 3715 Adelboden

r
Z X

Zone Z5N 03 Z5N 03 Z5N 03 76N 04 | Z6N 06 - Abstand W2 UeO Nr.23 Dorfkern Wz (WZ

Potenzial gross gering gross - - gross - Verkauf

Gebdudezustand - - - - = + - +

Immobilie Schulhaus Hirzboden Schulhaus Boden Wohn- und Geschdftsh.  Werkhof, Feuerwehrma. Altes Gemeindehaus Schwingkeller Friedhof Wohnungen Zz;:z‘:’;z:e :/‘:f;:";jmhu”e
Alte Strasse 35 Kreuzgasse 10 Obere Dorfstrasse 9 Bodenstrasse 4 Dorfstrasse 17a Kreuzgasse 18 Landstrasse 58a/62 Schulgassli 1c  Zelgstrasse 3

3715 Adelboden 3715 Adelboden 3715 Adelboden 3715 Adelboden 3715 Adelboden 3715 Adelboden 3715 Adelboden 3715 Adelboden 3715 Adelboden

.“x ;
) ) SUD - FASSADE N &
Zone UeO Nr. 23 Dorfkern Arbeitszone A UeO Nr. 23 Dorfkern Z86N 10 Z6N 07 Z8N 04 Z8N 03
Potenzial Umnutzung gering gering gross
Gebdudezustand +/- + + + + + =

Summary Immobilien g
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Schulhaus
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e ‘ Investitionsplanung und Unterhalt bei Kernaufgaben
' Entwicklungspotential Uberprifen

‘ Entwicklungspotential, kein Handlungbedarf

% O Verausserung moglich



2. ENTWICKLUNG
SCHULRAUM
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Priifen Potential Oberstufenzentrum
Sek- und Realschulhaus

Im
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Erdgeschoss

1. Prisfen Potential
im Sek- und Realschulhaus
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2. Priifen Potential neve Schulkiche
im Schulhaus Ausserschwand 30
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2. Priifen Potential
im Schulhaus Ausserschwand
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3. Priifen Potential Einbou Kindergarten
in Schulhaus Dorf 32
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Gruppen-/ Spielraum 2 9

17
4/
OKFB -3.00 VL

Hauptraum

ocmsa0 [[1] [ ][] [] [ [1]]
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OK FB -3.40

-
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[]
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-0+01
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. Priifen Potential
in Schulhaus Dorf
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33



Fazit

bestehender Schulraum wird optimal genutzt

leerstehende Werkraume konnen neu genutzt werden

Ausbau Dachraum Sek — Real Dorf bietet Potential
fur das Oberstufenzentrum

Kindergarten kann im Unterstufenzentrum Dorf
angeordnet werden

Schulkuiche kann im Schulhaus Ausserschwand
eingeplant werden



3. POTENTIAL
ENTWICKLUNG DER
GEMEINDELIEGENSCHAFTEN



Ziele

* schaffen von Wohnungen
fur Einheimische

» Zeitgemasse Infrastruktur fur
Schule und Sport

* Touristische Entwicklung



Portfolioanalyse Immobilien Gemeinde Adelboden
Machbarkeitsstudie Kindergarten Dorf
Bellevuegassli 1, 3715 Adelboden

Ausgangslage

Der Kindergarten Dorf wurde 1965 erstellt.

Die Liegenschatft befindet sich im Dorfzentrum in unmittelbarer
Né&he zum Dorfplatz. Das eingeschossige Gebd&ude ist nach
Sud-Osten ausgerichtet. Der Kindergarten verfigt Uber eine
Grundflache von rund 180 m2. Die Parzelle selber hat eine
Flache von rund 1'982 m2 und verfigt somit Gber ein grosses
Uberbauungspotenzial. Im Moment wird die grosse Parzelle
von den Kindern zum Spielen genutzt.

Das eingeschossige Gebdude vertigt Uber einen gedeckten
Vorplatzbereich. Von hier aus betritt man einen Vorraum.
Dieser wird vom Kindergarten als Garderobenbereich genutzt

und erschliesst den Heizungsraum, den Unterrichtsraum und

die WC-Anlagen.

WQuelle: maplgeo.bidmin.ch

3.a Parzelle Kindergarten Dorf ;



Grundsticksflache

Parzelle Nr. 8 1'982 m?

Mass der Nutzung

Uberbauungsordnung Nr. 23 "Dorfkern" N d

Uberbauungsvorschriften Art. 15 h Kursaal/Kindergarten e s N

Max. Gebdudelénge  GL 36 m (Art. 15h UeQV) el S Sy T :

Max. Gebd&udetiefe 20m  (Art. 15h UeQV) ~— =R ]

Ansonsten gelten die Vorschriften der Zone fir Gewerbe- und e
Wohnbauten (Art. 13)

Kleiner Grenzabstand ~ kgA 40m (Art. 3 GBR)

Grosser Grenzabstand  gGA 6.0m (Art. 3 GBR) o o
Max. Geb&udehdhe GH 8.0 m (Art. 3 GBR) A | e yoos e
Verschiedene Abstéande .

Strassenabstand (Art. 35 GBR) 3.6 m ab Fahrbahnkante

Geschossigkeit nicht definiert

(9m Gebdaudehshe)

Legende
| Wohnzone W2
[ ] Mischzone A 3- resp. 2-geschossig M3A
|| Zone fur &ffentliche Nutzungen Z&N -
B  Zone fir Sport und Freizeitanlagen ZSF i N-<—p e o L ,., L . Y “;_;-”.
] Grinzone GR - .
] Bauernhofzone BH
[ Uberbauungsordnung UeO
|| Uberbauungsordnung Nr. 23 "Dorfkern" |
|| Landwirtschaftszone LWZ ;E 7 _ : <
Zonenplan - Uberbauungsordnung Nr. 23 "Dorfkern" 1:2000 @)

3.a Parzelle Kindergarten Dorf y



Naturgefahren
Uber die gesamte Parzelle liegen geringe Gefahrdungen for

"Rutschgefahren" und "Wassergefahren" vor.

Bauinventar

Keine Einschrankungen auf der Parzelle

%
1439 fiso0 A/
Ausnitzung \ GA?f
In der UeO ist keine Ausnitzung definiert. \\\ //
\
Jedoch ist die Geb&udeldnge, -tiefe und -hdhe reglementiert. /\, P y // ﬁJ,gganQE?’ Dorfkern
// O /
/ { <
// N
Vi N
// Q
s N
: 4640 °
1972 \Scharmatta
B 2

~

Synthese Situation 1:500

39



Berechnung der oberirdischen Geschossfléche GFo

- Faktor GF/NF: 0.76

Geschoss GFo (m2) NFo (m2)  Geschosshohe
Erdgeschoss 635 m2 480 2.80 m

1. Obergeschoss 635 m2 480 2.80 m

2. Obergeschoss 635 m2 480 2.40 m (OK Kniewand)
Dachgeschoss 345 m2 260

Total 2'250 1'700 8.0m

Neubau max. Abmessungen:
Max. Gebdudeabmessung 20 m x 36 m x 8 m ( Tiefe x Breite x Gebdudehdhe )
Abbruch: 179.87 m2 x 1 Erdgeschoss = 179.87 m2

20G - Wohnen
10G - Wohnen

GJ-JWohnen

4640

mogliches Baufeld Potential zur Erstellung von ca. 12-Wohnungen M
Abgabe im Baurecht an zu grindende Wohnbaugenossenschaft

3.0 Parzelle Kindergarten Dorf 0



Portfolioanalyse Immobilien Gemeinde Adelboden
Machbarkeitsstudie

Lehrer- und Schlulhaus Ausserschwand
Ausserschwandstrasse 71 / 73, 3715 Adelboden
Februar 2023

Ausgangslage

Die Schulen in den Dorfteilen Ausserschwand und Hirzboden
sind bei der Bevalkerung beliebt. Die Schulrdume bedingen
jedoch einen laufenden Unterhalt und sind unterschiedlich
genutzt. Das Schul- und das Lehrerhaus wurden gleichzeitig
ca. 1954/1955 erstellt.

Lehrerhaus: Im Erd- und 1. Obergeschoss des Lehrerhauses
befindet sich je 1 Etagenwohnung mit 3 Schlafzimmern, Stube,
Kiche und einem Badezimmer. Im Untergeschoss sind die
dienenden R&ume wie Technik, Waschkiche, Keller und
Abstellraum angeordnet.

Schulhaus: Das Schulhaus weist 3 Obergeschosse auf, wobei
der Dachboden nicht ausgebaut ist. Im Erd- und 1.
Obergeschoss hat es Unterrichtsrdume und im Untergeschoss
diverse Nebenr&ume. Das im Bauinventar erfasste Gebdude
wird als grossvolumige Mischkonstruktion auf hohem Sockel
beschrieben. Der Baukérper weist mehrere Vor- und

Ruckspringe aut. Die eine Fronthalfte ist als Putzbau, die

andere als Mischkonstruktion ausformuliert. e S O, 4 Qe den ot @i ch

3.b Lehrerhaus Schulhaus Ausserschwand



Grundstiicksfléche
Parzelle Nr. 2042 2'009 m?

Mass der Nutzung Art. 3 GBR (14. Januar 2014)
Landwirtschaftszone LWZ
Landwirtschaftszone, fir nichtlandwirtschaftliche Bauten:

kleiner Grenzabstand ~ kgA 40m (Art. 3 GBR)
grosser Grenzabstand gGA 8.0m (Art. 3 GBR)
max. Geb&udehshe GH 72 m (Art. 3 GBR)
max. Gebdudelédnge  GL 20.0 m (Art. 3 GBR)
max. Geschosszahl GZ 2 (Art. 3 GBR)
max. Ausnitzungsziffer AZ - (Art. 3 GBR)

Verschiedene Abstande - . - 5
Strassenabstand (Art. 35 GBR) 3.6 m ab Fahrbahnkante i . ) “Under e Mure
Strassenabstand KS (Art. 35 GBR) 5.0 m ab Fahrbahnkante 5 ¢ y |

Legende ; 2 ‘, ,.'. 2 3300"" Leime s
] Landwirtschaftszone LWZ
] Wohnzone W2

Zonenplan - Landwirtschaftszone LWZ 1:2000 @)

3.b Lehrerhaus Schulhaus Ausserschwand .



Naturgefahren
Ein Teil der Parzelle im Nord-Westen liegt im Gefahrenbereich (,(\v
geringe Gefahrdung "Rutschgefahren".

Bauinventar

Das Schulhaus ist als erhaltenswert im Bauinventar

—— ——

eingetragen. Das Lehrerhaus ist nicht im Bauinventar erfasst.

/~ 1429
@
o Ussere Sch
Ausnitzung
Das Baureglement legt fir die Landwirtschaftszone keine
maximale Ausnitzungszitfer AZ fest. [_egl
Grenzabstande
Insofern, dass es im Nord-Westen keine Bauline hat, ist der
Grenzabstand zur Parzelle Nr. 3798 nicht eingehalten.
Alle anderen Grenzabsténde werden eingehalten. 37
—] 8

Synthese Situation 1:500 O,

3.b Lehrerhaus Schulhaus Ausserschwand .



Portfolioanalyse Immobilien Gemeinde Adelboden

Machbarkeitsstudie Gemeindeverwaltung

Zelgstrasse 3, 3715 Adelboden

Ausgangslage

Das Gemeindehaus verfigt Gber einen grossen
Sanierungsbedarf. In einer Studie wurden die Kosten fir die
Sanierung oder einen Ersatzneubau ab der Decke Gber der
Turnhalle dargestellt. Die Liegenschaft befindet sich zentral im
Ort und das Sekundarschulhaus liegt in der direkten
Nachbarschaft. Die Turnhalle im Sockel des Gemeindehauses
ist die einzige Halle im Ort und dient zugleich als
Mehrzweckhalle. Es besteht von der Schule und den Vereinen

ein BedUrtnis nach einer zusatzlichen Hallenkapazitat. Die 2

== ~

Raume der Gemeindeverwaltung sind sehr grosszigig

gl

konzipiert.

Sanierungskosten @

- Gemeindehaus (Studie HMS Architekten Okt. 2019) CHF 5,8 Mio.
- Sport- und Mehrzweckhalle (Schétzung) CHF 2,8 Mio.

3.c Gemeindehaus

) e, SN )
7 “ qéﬁe!‘rﬁa'pigeo.oddm.ch

44



Grundsticksflache

Parzelle Nr. 1478 20'857 m?
davon Griinzone 10'672 m?
davon ZSF 6'680 m?
davon Z6N 3'300 m?
davon W2 206 m?

Mass der Nutzung Art. 4 GBR (14. Januar 2014)

Zone fur éffentliche Nutzung Z6N 03

Erweiterungs-, Ergénzungsbauten im Rahmen der
/weckbestimmungen und der baupolizeilichen Masse der Zone

M3B.

Kleiner Grenzabstand ~ kgA 20m (Art. 3 GBR)
Grosser Grenzabstand  gGA 6.0m (Art. 3 GBR)
Max. Geb&udehshe GH 82m (Art. 3 GBR)
Max. Gebé&udelange GL 20.0 m (Art. 3 GBR)
Max. Geschosszahl GZ 3 (Art. 3 GBR)
Max. Ausnitzungsziffer  AZ 1.0 (Art. 3 GBR)
Larmempflindlichkeitsstufe ES Il (Art. 4 GBR)

Verschiedene Absténde
Strassenabstand (Art. 35 GBR)
Strassenabstand KS (Art. 35 GBR)

3.6 m ab Fahrbahnkante
5.0 m ab Fahrbahnkante

Legende
Wohnzone W2
Mischzone A 3- resp. 2-geschossig M3A

Zone tur éffentliche Nutzungen Z6N

B  Zone fir Sport und Freizeitanlagen ZSF
Grinzone GR

== UeO mit Erschliessungsinhalt

[ Uberbauungsordnung UeO

Uberbauungsordnung Nr. 23 "Dorfkern"
Landwirtschaftszone [WZ

Zonenplan - Zone fir 6ffentliche Nutzung

3.c Gemeindehaus

217 Zelgsirasse

TR ]

Ahh"' 7

e e

Bestandesbau
- Gebaudehdhe im Stiden heute ca. 16 m
- Gebdudelédnge heute 44,5 m

—> Zul@ssig in BR heute Z6N 8,2 m
—> Zuléssig in BR heute Z6N 20 m

45



T 1773
PG 1960 '

Bauernhaus von 1783, Einstufung schitzenswert, K-Objekt

Kantonale Obijekte, kurz K-Objekte:

Unter den erhaltenswerten Bauten sind die, die in
Ortsbildschutzperimetern der Gemeinde und Baugruppen des
Bauinventars stehen, als K-Objekt (rund sieben Prozent aller
Gebdaude) bezeichnet. Als schitzenswert eingestufte Bauten
sind grundséatzlich K-Obijekte. Das bedeutet, dass bei jedem
Bauvorhaben die Denkmalpflege zwingend beigezogen
werden muss.

e 2062

8l
@
1980
>86 DA ‘
85
97

&
‘algmattas
>
1804,
Legende Bauinventar 0 :
] erhaltungswertes Obijekt 1959 _
B schotzenswertes Objekt ,‘
K-Obiekt AR

Bauinventar 1:1000

3.c Gemeindehaus y



an bester Lage y
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SCHWIERIGKEITEN
FUR DIE PROJEKTENTWICKLUNG

. Grundordnung Z6N
. wohin mit der Gemeindeverwaltung?
. 6ffentliche Sporthalle

. Zivilschutzanlage

. Entsorgungsstandort
Natelantenne
Heli Landeplatz

Denkmalgeschitztes Bauernhaus
Scheune

3.c Gemeindehaus




geprifte Varianten:

. Neubau 2 Wohnhdéuser
mit Sporthalle 2-Fach

. Sporthalle 3-Fach

. Sporthalle Gurtnermatte
(unterirdisch)

49



Variante

Turnhalle bleibt bestehen / Gemeindeverwaltung neu

Ersatzneubau: Doppelturnhalle B + Verwaltung

Ersatzneubau: Doppelturnhalle A + Verwaltung

Ersatzneubau: Dreifachhalle

Variante V1_01

Variante V1_02

Variante V2_01

Variante V2_02

Variante V2_03

Variante V2_04

Variante V3_01

n'e

b
B

)
L
8

Art der Nutzung

Zivilschutz, Turnhalle,
Verwaltung, Wohnen

Zivilschutz, Turnhalle,
Verwaltung, Wohnen

Zivilschutz, Turnhalle,
Verwaltung, Wohnen

Zivilschutz, Turnhalle,
Verwaltung, Wohnen

Zivilschutz, Turnhalle,
Verwaltung

Zivilschutz, Turnhalle,
Verwaltung, Wohnen

Zivilschutz, Turnhalle,
Verwaltung, Wohnen

Geschossigkeit

2 Geschosse (ohne TH)

4 Geschosse (mit TH)

3 Geschosse (ohne TH)

3 Geschosse (ohne TH)

3 Geschosse (ohne TH)

3 Geschosse (ohne TH)

2 Geschosse (ohne TH)

Gebdudehshe (OK Kniewand)

6 m (Volumen versetzt)

13.56 m

8.2 m (Volumen versetzt)

11.1m

6 m (Volumen versetzt)

8.2 m (Volumen versetzt)

6 m (Volumen versetzt)

NF Verwaltung heute Total Nutzfléche Verwaltung heute ohne Nebenrdume: 587 m? / Um die Varianten besser mit der bestehenden Verwaltung vergleichen zu kénnen, wird von einer GF/NF von 0.76 ausgegangen.

GFo 2'463 m? 2'644 m? 3'788 m? 3'086 m? 3'201 m? 3'346 m? 4'334 m?
Verwaltung :772 m? | Verwaltung :772 m? | Verwaltung : 780 m? | Verwaltung : 730 m? | Verwaltung :780m? | Verwaltung 2772 m? | Verwaltung : 698 m?
Wohnen 1451 m? | Wohnen :632m? | Wohnen : 780 m? | Wohnen :208 m? | Sporthalle+NR  :2'421 m? | Wohnen 1614 m? | Wohnen : 698 m?
Sporthalle : 1'240 m?| Sporthalle : 1'240 m?| Sporthalle+NR  :2'228 m?| Sporthalle+NR  : 2'148 m? Sporthalle+NR  : 1'960 m?| Sporthalle+NR  : 2'938 m?

Stadtebauliche Setzung Festigen Strassenraum Punktbau Kleinteilige Struktur Kleinteilige Struktur Kleinteilige Struktur Riegelbau Riegelbau

Erschliessung / Zugang

Gemeinsame Erschliessung
Wohnen und Verwaltung

Gemeinsame Erschliessung
Wohnen und Verwaltung

Getrennte Erschliessungen

Turnhalle eigene
Erschliessung

Turnhalle eigene
Erschliessung

Gemeinsame Erschliessung

Gemeinsame Erschliessung

anlage sanierungs-
bedirftig

- Statik zu prifen

- Anpassung Z8N

- Mobilfunkantenne

- Turnhalle und Zivilschutz-
anlage sanierungs-
bedurftig

- Statik zu prifen

- Anpassung Z6N

- Mobilfunkantenne

- Statik zu prifen

- Abbruch Scheune

- Mobilfunkantenne

- Autheben Zivilschutzanlage

- Helikopterlandeplatz
verschieben

- Statik zu prifen

- Abbruch Scheune

- Gebaude nicht gehalten

- Mobilfunkantenne

- Autheben Zivilschutzanlage

- Helikopterlandeplatz
verschieben

- Autheben Zivilschutzanlage
- Helikopterlandeplatz
verschieben

Aussenraum Grosstmaglich, unverandert | Grésstmaglich, unverandert | Neuer Platz Never Platz Never Platz Never Platz Never Platz / Umgebung
Sporthalle Einfachhalle bestehend Einfachhalle bestehend Neue Doppelhalle B Neue Doppelhalle B Neue Doppelhalle A Neue Doppelhalle A Dreifachhalle
Vorteile - Massstéblich durch - Mehr Freifléche - Nutzungen in unter- - Verwaltung und Turnhalle - Verwaltung und Turnhalle |- Festigen Strassenraum - Dreifachhalle
Dachform - Kompaktes Gebaude schiedlichen Gebd&uden funktionieren autonom funktionieren autonom - Proportion & Mass- - Festigen Strassenraum
- Weniger wuchtig als - Grosszigige Innenréume |- Funktionieren unabhangig |- Mehr Trainingszeiten for - Mehr Trainingszeiten fur stablichkeit Geb&ude - Platz gegen Siden
Bestand - Ein Empfang fur alle - Mehr Trainingszeiten fur Vereine und Schule Vereine und Schule - Mehr Trainingszeiten - Mehr Trainingszeiten
- Volumetrisch gutes Abteilungen Vereine und Schule - Grosser Sportplatz / Platz |- Grosser Sportplatz / Platz |- Grosser Sportplatz / Platz fur Vereine und Schule
Zusammenspiel zu Real- - Spannende Durch- und - Gebaude massstablich gegen Suden gegen Suden gegen Siden
Sekundarschulhaus Ausblicke - Gebdude massstablich - Geb&ude massstéblich - Gebaude massstablich
Nachteile - Turnhalle und Zivilschutz- - Ortsbild - Anpassung Z&N - Anpassung Z8N - Mobilfunkantenne? - Anpassung Z&N - Anpassung Z6N

- Abbruch Scheune

- Turnhalle wuchtig -
Bauernhaus eingeengt

- Mobilfunkantenne

- Autheben Zivilschutzanlage

- Helikopterlandeplatz
verschieben

- Abbruch schitzenswertes
K-Obijekt, schwierig
realisierbar

- Turnhalle wuchtig

- AZ deutlich Uberschritten

- Mobilfunkantenne

- Autheben Zivilschutzanlage

- Helikopterlandeplatz neu

Kosten = 25 %

7'620'000 CHF **

17'100'000 CHF **

20'300'000 CHF **

Beurteilung Planer

Die Gemeindeverwaltung wird durch
einen Neubau ersetzt, die bestehenden
Anlagen bleiben erhalten und werden
vollumfénglich saniert. Der Aussenraum
wird aufgewertet.

Die Gemeindeverwaltung wird durch
einen wuchtigen Neubau ersetzt, die
bestehenden Anlagen bleiben erhalten
und werden vollumfénglich saniert.
Der Neubau wirkt unproportioniert.

Die Gemeindeverwaltung wird durch
einen Neubau ersetzt, und zusétzlich
entsteht noch ein Wohnhaus. Die neve
gréssere Turnhalle stellt nutzungsméssig
einen Mehrwert dar. Das Volumen der
Sporthalle erscheint ist sehr markant und
bedingt den Abbruch der Scheune

Die Gemeindeverwaltung wird durch
einen Neubau ersetzt. Die neue gréssere
Turnhalle stellt nutzungsméssig einen
Mehrwert dar. Das Volumen der
Sporthalle erscheint ist sehr markant und
bedingt den Abbruch der Scheune.

Zur Zelgstrasse fehlt ein Bauvolumen.

Die Gemeindeverwaltung wird durch einen
Neubau ersetzt. Die neue gréssere Turnhalle
stellt nutzungsmdssig einen Mehrwert dar. Das
Volumen der Sporthalle erscheint ist sehr
markant und bedingt den Abbruch der
Scheune. Zur Zelgstrasse steht ein zu kleines
Bauvolumen. Die Gemeindeverwaltung
erscheint sehr zuriickhaltend

Die Gemeindeverwaltung wird durch einen
Neubau ersetzt. Die neue gréssere Turnhalle
stellt nutzungsméssig einen Mehrwert dar.

Das Volumen der Sporthalle erscheint ist sehr
markant und bedingt den Abbruch der
Scheune. Zur Zelgstrasse wird ein masstébicher
Abschluss realisiert. Die Verwaltung weist
Ausbauméglichkeiten auf.

Die Redlisierung einer 3- Fach Sporthalle ist
nicht ortsvertréglich umsetzbar.

Der Abbruch eines K- Schutzobijektes ist nicht
méglich.

Variantenstudium

3.c Gemeindehaus: Entwicklung Parzelle



Berechnung der oberirdischen Geschossfléche GFo
Parzelle Z&6N 3'300 m?

AZ 1.0

max. GFo 3'300 m?

-Bauernhaus GFo 420 m? (Annahme 3xGF=3x140 m?
Ubrige GFo 2'880 m?(max. GFo-GFo Bauernhaus)

Variante Neubau:

DG  Gfo 5200 m

1.OG GfFo 5200 m

EG  Gfo 520 m

1.UG GFo 454  m?

2. UG GFo 1'774 m
m

Total GFo 3'788 m?

Vorteile: Nachteile:

+ Je 1 Haus fuor Wohnen resp. Verwaltung - Anpassung Z6N

+ Doppelturnhalle nach BASPO - AZ Gberschritten

+ Mehr Trainingszeiten fir Vereine und Schule - Abbruch Scheune

+ Turnhalle, Wohnen und Verwaltung - Standort Mobilfunkantenne
funktionieren unabhé&ngig voneinander - Authebung Zivilschutzanlage

+ Grosser Sportplatz gegen Siuden - Helikopterlandeplatz

+ Gebdude massstablich
+ Wohnungen gegen Siden ausgerichtet
+ Festigen Strassenraum

+ 6 Wohnungen

N,
B =

llﬂ _g;

Yyt

Kosten

CHF 17,1 Mio.

3c: Neubau 2 Wohnhduser und Sporthalle s



Berechnung der oberirdischen Geschossfléche GFo

N,
B =

Parzelle Z&6N 3'300 m? -’ n
AZ 1.0 =y -
max. GFo 3'300 m? ﬂ
Variante Neubau: ﬂ.
DG Gfo 698  m? : :
EG Gfo 698 m? -,
1.UG Gfo 783  m? -4
2. UG GFo 2'155 m? ¥
Total GFo 4'334 m?

Vorteile: Nachteile:

+ Dreifachturnhalle nach BASPO - Abbruch schitzenswertes K-Obijekt

+ Mehr Trainingszeiten fir Vereine und Schule Bauernhaus und grosser Baum im Studen
+ Sportplatz gegen Stden - Abbruch Scheune

+ Festigen Strassenraum - Anpassung Z6N

- Gebd&udelange tberschritten
- deutlich AZ Uberschritten

- Turnhalle wuchtig

- Standort Mobilfunkantenne?
- Authebung Zivilschutzanlage
- Helikopterlandeplatz

Realisierung nicht méglich - da Abbruch schitzenswertes K-Objekt notwendig

Kosten

CHF 20,3 Mio.

3c: Sporthalle 3-Fach .



A’149050.

A

Doppelhalle B passt nach BASPO

Sporthalle Gurtnermatte ;



AU

I

Referenz Sporthalle - Dreifachsporthalle Murten

Referenz Sporthalle - Dreifachsporthalle Wettingen

Sporthalle Gurtnermatte y
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Lésungsspektrum:

1. Gemeindeverwaltung und Turnhalle
belassen / Status quo

2. Turnhalle belassen
Wohnen fir Einheimische erstellen

3. Touristische Entwicklung
an bester Lage prifen
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Fazit

Die Gemeindeverwaltung braucht nicht an der
besten Lage zu liegen

Die Gemeindeverwaltung kann an Ersatzstandort
deutlich gunstiger umgesetzt werden

Der Standort der Gemeindeverwaltung hat viel
Potential fur eine Entwicklung

um eine Entwicklung starten zu konnen braucht es
Grundsatzentscheidungen



MOGLICHE SZENARIEN
PROJEKTENTWICKLUNG
LANGFRISTIG




Ubersicht Szenarien

Szenario 1

Szenario 2

Szenario 3

Gemeindeverwaltung

ZAN

Sporthalle

Kindergarten

Bestand
Verwaltung
sanieren

Bestand
Sporthalle
sanieren

Bestand
Kindergarten Dorf
unterhalten

0.0 Mio.

Ersatzneubau
Verwaltung

Ertragspotenzial Wohnhaus
Parzelle Gemeindeverwaltung

0.9 Mio.

Ersatzneubau
Sporthalle
Baspo Typ B

"’ - ‘ 11.2 Mio.

Bestand
Kindergarten Dorf
unterhalten

Umzug
S Verwaltung

Katharinenplatz &
Werkhot DG

. des neuen

Feuerwehrmagazins

2.5 Mio.

Ertragspotential Projektentwicklung
Parzelle Parzelle Gemeindeverwaltung
ca. 2.0-3.0 Mio

N Neubau

.. Sporthalle

" Baspo Typ B
|

Gurtnermatte

11.4 Mio.

Umzug
Kindergarten

Schulhaus Dorf

Ertragspotential Projektentwicklung
Parzelle Kindergarten Dorf

1.5-2.5 Mio

Approx. Kosten = 25 %

8'600'000 CHF

6'700'000 CHF 7 15'100'000 CHF

14'500'000 CHF

Approx. Potenzial Projektentwicklung

0.00 CHF

900'000 CHF

ca. 4.5 Mio. CHF

Total Approx. Kosten + 25 %

8'600'000 CHF

5'800'000 CHF / 14'200'000 CHF

10'000'000 CHF

Fazit

Die Sanierung der Gebdude und das Belassen der bestehenden
Nutzungen erhdlt den Satus Quo. Das Haus der Gemeindeverwaltung
behélt seine Grosszigigkeit und Ineffizienz. Die Sporthalle bleibt klein und
eher unattraktiv. Die Kosten alleine fir den Erhalt der Nutzungen sind
hoch. Eine Umsetzung ist jederzeit mdglich.

Der Abbruch und der Neubau der neuen Gemeindeverwaltung ist
ginstiger und effizienter als die Sanierung des Bestandes und bietet das
Potential fur die Anordnung von zusétzlichen Nutzungen. Der Aufbau eines
neuen Gebd&udes auf der alten Sporthalle, Iasst spéter keine Anpassungen
der Strukturen (gréssere Sporthalle) mehr zu, allerdings lassen sich die
Kosten tief halten. Die Kosten fir die Erstellung einer Sporthalle unter dem
Gemeindehaus sind sehr hoch. Die Realisierung des Kindergartens oder
der Ersatz kann autonom umgesetzt werden.

Nach einer Reorganisation der Gemeindeverwaltung mit der Auslagerung
der Baubehérde ist zu prifen ob die Fléche der Verwaltung nicht reduziert
werden kann und diese in bestehenden eigenen Liegenschaften
unfergebracht werden kann. Eine Auslagerung der Gemeindeverwaltung
in die bestehenden Liegenschaften (Katharinenplatz / Feuerwehrmagazin)
wirde die Méglichkeit fur eine langfristige Planung auf einem der
schénsten Areale in Adelboden bieten, welches einer touristischen
Nutzung zugefthrt werden kénnte. Die Auslagerung der
Gemeindeverwaltung ist die giinstigste Lésung und bietet das grésste
Potential. Nachgelagert kann fir den Schul-, Vereinssport und den
Mehrzwecksaal die passendste Lésung gesucht werden.
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Transformation

Entwicklung

Transformation

Transformation

Ubersicht Szenarien

Szenario 1

Szenario 2

A

Gemeindeverwaltung

ZAN

Sporthalle

Schule

Kindergarten

Bestand
Verwaltung
sanieren

5.8 Mio.

Bestand
Sporthalle
sanieren

2.8 Mio.

Bestand
Kindergarten Dorf
unterhalten

0.0 Mio.

Ersatzneubau
Verwaltung

q
‘ 3.9 Mio.

Ertragspotenzial Wohnhaus
Parzelle Gemeindeverwaltung

0.9 Mio.

Po00000000022¢CE¢ 4

Ersatzneubau
Sporthalle
Baspo Typ B

‘ 11.2 Mio.

= -

Lehrerzimmer

OS Dorf

Bestand

unterhalten

0.0 Mio.

Kindergarten Dorf

Approx. Kosten + 25 %

8'600'000 CHF

6'700'000 CHF / 15'100'000 CHF

Umzug
. Verwaltung

Katharinenplatz &g
Werkhof DG

= des neuen

Feuerwehrmagazins &

2.5 Mio.

Ertragspotenzial Projektentwicklung
Parzelle Gemeindeverwaltung

2.0-3.0 Mio.*
eccocccco000000e

m& e 4 Neubau

{ . Sporthdlle

" Baspo Typ B
|

Gurtnermatte

11.4 Mio.
eeecececececeeces

A ™ " Schulkiiche
Schulhaus
Ausserschwand

Umzug
Kindergarten

Schulhaus Dorf

Ertragspotenzial Projektentwicklung
Parzelle Kindergarten Dorf
1,5-2,5 Mig **

Approx. Potenzial Projektentwicklung

0.00 CHF

900'000 CHF

ca. 4'500'000 CHF

Total Approx. Kosten = 25 %

8'600'000 CHF

5'800'000 CHF / 14'200'000 CHF

1'850'000 CHF

Fazit

Die Sanierung der Geb&ude und das Belassen der bestehenden
Nutzungen erhélt den Satus Quo. Das Haus der Gemeindeverwaltung
behalt seine Grosszigigkeit und Ineffizienz. Die Sporthalle bleibt klein und
eher unattraktiv. Die Kosten alleine for den Erhalt der Nutzungen sind
hoch. Eine Umsetzung ist jederzeit méglich.

Der Abbruch und der Neubau der neuen Gemeindeverwaltung ist
ginstiger und effizienter als die Sanierung des Bestandes und biefet das
Potential fir die Anordnung von zusétzlichen Nutzungen. Der Aufbau eines
neuen Gebé&udes auf der alten Sporthalle, l&sst spater keine Anpassungen
der Strukturen (grossere Sporthalle) mehr zu, allerdings lassen sich die
Kosten fief halten. Die Kosten fur die Erstellung einer Sporthalle unter dem
Gemeindehaus sind sehr hoch. Die Realisierung des Kindergartens oder
der Ersatz kann autonom umgesetzt werden.

Nach einer Reorganisation der Gemeindeverwaltung mit der Auslagerung
der Baubehdrde ist zu prifen ob die Fléche der Verwaltung nicht reduziert
werden kann und diese in bestehenden eigenen Liegenschaften
untergebracht werden kann. Eine Auslagerung der Gemeindeverwaltung
in die bestehenden Liegenschaften (Katharinenplatz / Feuerwehrmagazin)
wiirde die Méglichkeit fir eine langfristige Planung auf einem der
schénsten Areale in Adelboden bieten, welches einer fouristischen
Nutzung zugefthrt werden kénnte. Die Auslagerung der
Gemeindeverwaltung ist die ginstigste Lésung und bietet das grésste
Potential. Nachgelagert kann fir den Schul-, Vereinssport und den
Mehrzwecksaal die passendste Lésung gesucht werden.




. Oberstufen Schulhaus . Anpassung Zonenplan / Zén 03

. Schulkiiche Einbau im Schulhaus
Ausserschwand

. Umsetzung Neue Gemeindeverwaltung

. Arealentwicklung am Standort
Gemeindeverwaltung

. Entwicklung Sport- und Mehrzweckhalle
Gurtnermatte

. Kindergarten Einbau ins Schulhaus Sek-Real Dorf
. Kindergarten Areal Entwickeln

. Grindung Wohnbaugenossenschaft und
Erstellung von Wohnraum fiir Einheimische
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