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Zum Einstieg
Lesehilfe

Dier Kommentare in denrlinken-SpalteFussnoten des Baureglements die-
nent der Verstandlichkeit, erlauternt Begriffe und liefernt die notwendigen
Hinweise auf andere Artikel, Erlasse oder Grundlagen.

Nicht alles ist regelbar:

a. Qualitatssicherung

Das Baureglement regelt nicht alles’. Es belasst geniigend Spielraum, um
z.B. in der Bau- und Aussenraumgestaltung auf unterschiedliche Gege-
benheiten einzugehen. Diese missen jedoch sorgfaltig analysiert werden.
Das Baureglement bietet Erweiterungen des Gestaltungsspielraumes an;
allerdings unter der Voraussetzung, dass die Siedlungs- und architektoni-
sche Qualitat gewahrleistet ist.

b. Voranfrage

Den Bauwilligen wird empfohlen, bei der Bauverwaltung eine Voranfrage
einzureichen?. Damit kann friihzeitig geprift werden, ob die Bauabsichten
den gesetzlichen Vorgaben entsprechen.

Wichtige Erlauterungen zu diesem Reglement:

c. Baurechtliche Grundordnung; Zonenplan und Bauregle-
ment

Das Baureglement mit den Zonenplanen «Siedlung 1» und «Siedlung 2»,
«Naturgefahren 1» und «Naturgefahren 2» und den Zonenplanen Land-
schaft «Teilgebiet Stid» und «Teilgebiet Nord» sowie den Zonenplanen
Gewasserraum «Nord», «Mitte» und «Sitd» bildet die baurechtliche
Grundordnung fiir das gesamte Gemeindegebiet®. Abweichende Regelun-
gen kénnen in Uberbauungsordnungen festgelegt werden.

" Wer baut, Gbernimmt Verantwortung gegeniiber der Mitwelt. Bereits die Wahl des
Planers hat einen wichtigen Einfluss auf ein qualitatsvolles Endresultat. Ein sorg-
faltiger Einbezug der umgebenden Landschaft sollte selbstverstandlich sein. Be-
stehende Inventare, die Ziele der Gemeinde sowie weitere Grundlagen miissen
berlcksichtigt werden.

2 Durch den friihzeitigen Einbezug der Behérden kann sowohl der Verfahrensab-
lauf vereinfacht wie auch das Resultat verbessert werden.
Die Bauverwaltung steht bei Fragen gerne zur Verfligung:
Telefon 033 673 82 14
E-Mail: info@3715.ch

3 Die Planungsinstrumente sind sowohl fiir Behérden als auch fiir die einzelnen Ei-
gentimerinnen und Eigentiimer verbindlich (allgemein-verbindlich). Die vorlie-
genden Regelungen sind einzuhalten.
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d. Ubergeordnetes Recht

Das Uibergeordnete Recht ist vorbehalten®. Auf als wichtig erachtete Best-

immungen wird jeweils in der Fussnote derKemmentarspalte hingewie-
sen.

Regelt das Baureglement einen Sachverhalt nicht oder nur liickenhaft, gilt
ersatzweise das dispositive offentliche Recht des Kantons und des Bun-
des.

Auch wenn das private Baurecht vom 6&ffentlichen weitgehend verdrangt
worden ist, bleibt es selbststandig anwendbar. Unter Nachbarn sind insbe-
sondere die zivilrechtlichen Bau- und Pflanzvorschriften von Bedeutung.

e. Baubewilligung

Das Baubewilligungsverfahren ist im Gbergeordneten Recht, insbesondere
im Baubewilligungsdekret, abschliessend geregelt®. Im Baureglement wer-
den keine Vorschriften des tibergeordneten Rechts wiederholt.

f. Besitzstandsgarantie

Bestehende Bauten und Anlagen, welche von einer Baubeschrankung be-
troffen und dadurch rechtswidrig werden, geniessen den Schutz der Be-
sitzstandsgarantie. Diese ist im Ubergeordneten Recht geregelt: Aufgrund
bisherigen Rechts bewilligte oder bewilligungsfreie Bauten und Anlagen
dirfen unterhalten, zeitgemass erneuert und — soweit dadurch ihre
Rechtswidrigkeit nicht verstarkt wird — auch umgebaut oder erweitert wer-
den.

g. Zustandigkeit

Die Zustandigkeiten sind im Organisationsreglement der Gemeinde Adel-
boden vem-04-04-2010-geregelt.

4 Das Ubergeordnete Recht des Bundes betrifft insbesondere die Gesetzgebung zu
Umwelt- und Heimatschutz sowie die Raumplanung. Auch das Ubergeordnete
kantonale Recht kann sehr konkrete Vorgaben enthalten, wie z.B. die minimale
lichte Hohe von Wohn- und Arbeitsraumen von 2.30 m im Art. 67 BauV oder die
Definitionen und Messweisen der BMBV.

5 Es gibt unterschiedliche Baubewilligungsverfahren mit unterschiedlichen Zustan-
digkeiten. Kleinere Bauvorhaben kénnen baubewilligungsfrei sein. Die Bauver-
waltung steht bei Fragen gerne zur Verfligung:

Telefon 033 673 82 14; E-Mail: info@3715.ch
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A Nutzungszone

Art. 1 Erschliessung und Parkierung

' Fir die Erstellung und Berechnung der notwendigen Abstellplatze fiir Mo-
torfahrzeuge sind die Bestimmungen von Art. 16 ff. des Baugesetzes und
Art. 49 ff. der Bauverordnung massgebend.

2 Kann der Bauherr die nach Art und Umfang seines Bauvorhabens erfor-
derliche Anzahl von Abstellplatzen - oder Teile davon - nicht bereitstellen,
kann er gemass Art. 55 der Bauverordnung von der Erstellungspflicht be-
freit werden. Der Gemeinde ist als Ausgleich eine Ersatzabgabe im Sinne
von Art. 56 der Bauverordnung zu entrichten. Die Ersatzabgabe betragt Fr.
10’000.- pro ganzer Abstellplatz; die Abgabe erhdht oder reduziert sich an-
teilsmassig parallel zur Erstellungspflicht (z.B. fir einen halben Abstellplatz
Fr. 5°000.-). Der Betrag wird mit Baubeginn zur Zahlung féllig und wird
dem schweizerischen Landesindex der Konsumentenpreise (Index Stand
Dezember 2010 = 100 Punkte) angepasst.

3Koénnen innert zwei Jahren ab Inkrafttreten der Baubewilligung fehlende
Parkplatze auf dem Baugrundstiick oder in 300 m Laufstrecke auf offentli-
chen Wegen erstellt oder grundbuchlich sichergestellt werden, wird die
Parkplatzersatzabgabe zinslos zuriickerstattet.

4 Werden Abstellplatze auf einem anderen Grundstlick als dem Baugrund-
stlick erstellt oder nachgewiesen, so ist ihr Bestand und ihre bestim-
mungsgemasse Verwendung vor Erteilung der Baubewilligung grundbuch-
lich sicherzustellen.

5 Nachgewiesene Abstellplatze dirfen weder an Dritte verdussert noch
darf Dritten daran ein Recht eingeraumt werden. Dieses Verbot ist im
Grundbuch vor Baubeginn anzumerken.
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Baureglement

Art. 2 Art der Nutzung

Fir die Bauzonen gelten die folgenden Nutzungsarten und Larmempfind-
lichkeitsstufen (ES):

Zone Abkirz. Nutzungsart ES
Wohnzone® w2 Wohnen, stilles Gewerbe i
Mischzone M3A / M3B Wohnen, stilles bis massige stérendes Ge- 11l
werbe, Dienstleistungen
Arbeitszone A Arbeitsnutzungen; die Erstellung betriebs- v
notwendiger Wohnungen ist gestattet. Be-
triebe, die durch besonders nachteilige Im-
missionen auf den Wohn- und Ferienort wir-
ken oder das Arbeiten in den Nachbarbetrie-
ben stdren, sind nicht zugelassen’.
Sonderzone siehe Art. 4-11 GBR

"V Entlang der Staatsstrasse gilt fiir die Wohnzone W2 innerhalb einer
Bautiefe die Empfindlichkeitsstufe .

6 In den Wohnzonen W sind ausser Wohnbauten und den erforderlichen &ffentli-
chen Einrichtungen (Kindergarten, Kindertagesstatten sowie dhnliche Nutzun-
gen) nur die flir den taglichen Lebensbedarf der Quartierbewohner notwendigen
Ladengeschafte sowie baulich und betrieblich stille Kleingewerbe (Coiffeur, Arzt-
praxis, Buros und dgl.) gestattet (siehe Art. 90 Abs. 1 BauV).

" Massig stérende Gewerbe: Massig storende Gewerbe wie z.B. Verkaufsladen,
Dienstleistungsbetriebe, sowie emissionsarme Werkstatten und Produktionsbe-
triebe. Sie durfen das gesunde Wohnen nicht beeintrachtigen.
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Art. 3 Mass der Nutzung

"Flr die Nutzungszonen gelten die folgenden baupolizeilichen Masse:

Zone® Abk. | kGA° | gGA° | GHFH1tr | GL GZVG | AZGFZo®
inm inm inm inm

Wohnzone w2 4.00 86.00 7.2050 20.00 2 0:80.9

Mischzone M3A | 5.00 86.00 8.2050 20.00 3 0:91.0
M3A | 4.00@ | 86.002 | 7.20502 | 20.00 2 8:91.0

Mischzone M3B | 2.00 6.00 8.-2050 20.00 3 4011

Arbeitszone A 4.00 - 12.6030 - - -

Landwirtschaftszone, LWZ | 4.00 86.00 7.2050 30.00 2 -

fuir landwirtschaftliche

Bauten

Landwirtschaftszone, LWZ | 4.00 86.00 7.2050 20.00 2 -

fur nichtlandwirtschaft-

liche Bauten

Landwirtschaftszone, LWZ | 4.00 - 9.0030 30.00 - -

fir freistehende Oko-

nomiegebaude

Sonderzone siehe Art. 4-11 GBR

& Gilt, falls nur 2-gesehessig 2 Vollgeschosse gebaut wird werden.

b GFZo nach Art. 11c Abs. 3 BauV. Wird ein Energielabel angestrebt,

das hoher ist als der Minergiestandard, erhoht sich das Mass der GFZo
um das Mass der se-miissen-die-zusatzlich notwendigen Konstruktionsfla-

chensooeninlo plehitder i Zangerechreberden— 2ol besichenden

8 kGA = minimaler kleiner Grenzabstand
gGA = minimaler grosser Grenzabstand
Fhtr _ Fassadenhdhe traufseitié
GL = maximale Gebaudelange
S = msedeaslo-Cocchecezonl
VG = maximale Anzahl Vollgeschosse

GFZo = maximale Geschossflachenziffer oberirdi-sch

Der minimale-Bauabstand-ven-GewdssernGewasserraum von Fliessgewassern
(siehe Art. 34 GBR), der minimale Bauabstand von &ffentlichen Strassen (siehe
Art. 35 GBR), und dem Wald (siehe Art. 36 GBR) geht den Grenzabsténden vor.
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Cebiudeteilbi e istiicl : edoch mind X

2 Zudem gelten die folgenden Masse fiir:

a)-Unbewehnte An- und KleinNebenbauten®:
— Grenzabstand GA mind. in m 2.00

— mittlere Geb3audehdhe GH Fh tr max. in m 4.0030
— anrechenbare Grundebaudeflache aGbF GE max. in m2 60.00

b) Unterirdische Bauten nach Art. 5 BMBV: Grenzabstand A mind. 1.00 m

c¢) Unterniveaubauten und Untergeschosse

— im Mittel aller Fassaden nicht mehr als 1.20 m Uber das massgebende
Terrain hinausragen

- Grenzabstand (A) mind. in m 1.00

d) Vorspringende (geschlossene und offene) Gebaudeteile:

— maximal 2.80 m Uber die Fassadenflucht hinausragen,

— mit Ausnahme der Dachvorspringe maximal einen Anteil von 50 Pro-
zent des zugehdrigen Fassadenabschnitts.

3 Bei unbewohnten An- und NebenrKleinbauten sowie bei unterirdischen

Bauten unterdem-gewachsenen-Beoden ist der Grenzanbau gestattet,
wenn der Nachbar schriftlich zustimmt. —edepwennaneiﬂ&naehbaﬂ%he&

9 Unbewehnte An- und KleinNebenbauten sind eingeschossige Gebaude, die nicht
nur Nebennutzflachen enthalten (Art. 3 und 4
BMBYV).

EG ZGB).
Unter Nachbarn sind Uberdies die Regelungen des Gesetzes vom 28. Mai 1911
betreffend die Einfihrung des Schweizerischen Zivilgesetzbuches zum Zivilge-
setzbuch (EG ZGB; BSG 211.1) zu beachten (Art. 79 ff EG ZGB).
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Art. 4

' Zonen fiir 6ffentliche Nutzungen sind fiir im 6ffentlichen Interesse stehen-
de Bauten und Anlagen bestimmt. Bestehende Bauten und Anlagen ande-

Einwohnergemeinde Adelboden
Baureglement

Zonen fiir 6ffentliche Nutzungen

rer Nutzung dirfen nur zeitgemass unterhalten werden.

2 In den Zonen fiir 6ffentliche Nutzungen gelten die folgenden Bestimmun-

gen:
Nr. | Zweckbestimmung Grundsétze der Uberbauung + der Gestaltung ES
01 | Talstation Tschenten Erganzungs- + Erweiterungsbauten im Rahmen Il
der Zweckbestimmungen + der baupolizeilichen
Masse der Zone M3B.

02 | Kirche Dorf Bauliche Massnahmen unter Berlcksichtigung der | Il
Schutzwurdigkeit der Kirche. Grenzabstande ge-
mass der Zone M3B.

03 | Gemeindehaus, Turn- Erweiterungs- + Ergédnzungsbauten im Rahmen Il
halle, Zivilschutzanlage, der Zweckbestimmung + der baupolizeilichen
Abwartswohnung Masse der Zone M3B.

Zelgstrasse

04 | Schulanlage, Sportan- Erweiterungs- + Ergédnzungsbauten im Rahmen Il
lage, Spielplatz, Ab- der Zweckbestimmung + der baupolizeilichen
wartswohnung Masse der Zone M3B. Die Gebaudelange ist frei.
Zelgstrasse Die Gebdudehéhe Fassadenhohe traufseitig be-

tréagt 12.300 m.

05 | Alters- + Pflegeheim Erweiterungs- + Ergédnzungsbauten im Rahmen I

Ausserschwand der Zweckbestimmung + der baupolizeilichen
Masse der Zone M3B. Die Gebaudelange ist frei,
keine AZ-Beschrankung der GFZo.

06 | Schulhaus Dorf mit Ab- Das best. Gebaude kann auf eine max. Lange von | Il
wartswohnungen 46.0 m erweitert werden. Grenzabstand gemass

der Zone W2.

07 | Friedhof mit Abdankungs- | Erweiterung der Abdankungshalle im Rahmen der | —
halle Oey Zweckbestimmung + der baupolizeilichen Masse

der Zone W2.

08 | Winterparkplatz Chuenis- | Der Winterparkplatz dient im Winter als Parkplatz | —
bargli zum Skigebiet Chuenisbargli. Die temporare Be-

festigung bis spatestens Ende Marz ist gestattet.
In der Ubrigen Zeit ist die landwirtschaftliche Nut-
zung sichergestellt. Es diirfen keine Vorkehrungen
getroffen werden, die die vorgesehenen Nutzun-
gen beeintrachtigen.

Wahrend dem Weltcup konnen fiir den Betrieb
notwendige Fahrnisbauten erstellt werden.

09 | Kapelle Boden Erweiterungsbauten im Rahmen der Zweckbe- I

stimmung.
Grenzabstande gemass der Zone M3B.
10 | Offentlicher Parkplatz, Die oberirdischen Bauten konnen erweitert, unter- | —

Wendeplatz, WC,

halten + zeitgemass erneuert werden.
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Magazin, Schwingkeller
Schléssliplatz

Unterirdische Zivilschutz- + Parkierungsanlagen
sind gestattet. Oberirdisch gelten die baupolizeili-
chen Masse der Zone W2.

11 | Schulhaus Boden mit Erweiterungs- + Ergédnzungsbauten der Zweckbe- | Il
Sportanlage, Abwarts- + stimmung entsprechend; und im Rahmen der bau-
Lehrerwohnungen polizeilichen Masse der Zone M3B. Ein Erneue-

rungsbau im Rahmen des bestehenden Volumens
ist zulassig. Die max. Gebaudelange betragt 50.0
m.

12 | Talstation Adelboden-Sil- | Erweiterungs- + Erganzungsbauten im Rahmen 1
leren-Bahn, Parkplatz, der Zweckbestimmung + der baupolizeilichen
Parkhaus, Restaurant Masse der Zone M3B. Oberirdisch gilt eine max.

Gebaudelange von 130.00 m. Erstellung von max.
8 eberirdischen VollgGeschossen maoglich.

13 | Bergstation Zubringer- Das bestehende Gebaude kann im Rahmen der 1
bahn BAAG inkl. Trassee | Zweckbestimmung genutzt und zeitgemass erneu-

ert werden.
Neue Hochbauten im Bereich des Trassees sind
nicht gestattet.

14 | Winterparkplatz Wafler- Das Gelande kann im Winter als Parkplatz genutzt | —
matte werden. Ansonsten landwirtschaftliche Nutzung.

15 | Mehrzweckhalle Fuhren- Mehrzweckhalle: Das Konzept , Touristische Pla- 111
weidli, Parkplatzméglich- | nung Fuhrenweidli ist richtungsweisend. Max.
keiten / Parkhaus Gebaudelange 60.0 m. Die max. Gebaudehéhe

Fassadenhohe traufseitig betragt 15.30 m. Grenz-
abstande gemass der Zone M3B.
Parkhaus: Max. Gebaudelange 95.0 m, max. Ge-
baudebreite 45.0 m, max. Gebaudehéhe Fassa-
denhdhe traufseitig: 15.30 m

16 | Freibad Gruebi Geschiitzte Anlage. Anderungen wie Zugénge 1
und neue Infrastrukturanlagen haben in Zusam-
menarbeit mit der Kant. Denkmalpflege zu erfol-
gen.

17 | Fernwarmeversorgung Zugelassen ist ein eingeschossiges Gebaude mit 1l
Fuhrenweidli max. 560-m2BGE 600 m2 GF. Der Grenzabstand

betragt min. 4.0 m. Die max.-Gebaudehohe Fas-
sadenhdhe traufseitig betragt 12.30 m. Ein Flach-
dach ist zulassig.

12
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18

Bahnen und Pisten
Chuenisbargli

Die Z6N dient der Sicherstellung der Bahnanlagen
sowie - vom 1. November bis 30. April - zur Siche-
rung der Pisten. Es diirfen nur die fir die Bahnan-
lage sowie die Sicherung der Pisten zwingend er-
forderlichen Bauten und Einrichtungen (insbeson-
dere Berg- und Talstation sowie Masten) errichtet
und betrieben werden. Fur die Beschneiung von
Pistenabschnitten gilt die UO Nr. 29 / Nr. 29a er-
ganzend. Ansonsten gelten die Bestimmungen
der Landwirtschaftszone. Es dirfen keine Vorkeh-
rungen getroffen werden, die die vorgesehenen
Nutzungen beeintrachtigen. Wahrend dem Welt-
cup kodnnen fir den Betrieb Fahrnisbauten erstellt
werden.

19

ARA Neuweg

Erweiterungs- + Erganzungsbauten im Rahmen
der Zweckbestimmung + der baupolizeilichen
Masse der Arbeitszone A.

20

Kirchliches Versamm-
lungslokal Liimerweg

Nutzung im Rahmen der Zweckbestimmung mit
Gruppen- und Arbeitsrdumen sowie einer Woh-
nung. Max. Gebaudelange 30.0 m, max. Firsthéhe
Gesamthohe 10.00 m, Fassadenhdhe traufseitig
8.20 m 4333.50-miM. Grenzabstande nach W2.

21

Pfadfinderinnenzentrum
Eggetli

Erweiterungs- + Erganzungsbauten im Rahmen
der Zweckbestimmung + der baupolizeilichen
Masse der Wohnzone W2.

22

Werkhof, Feuerwehrma-
gazin und Versamm-
lungslokal Schutzenmatte

Bauten und Anlagen im Rahmen der Zweckbe-
stimmung + baupolizeilichen Masse der Arbeits-
zone A.

24

Kirchliches Versamm-
lungslokal Ahornweg

Nutzung im Rahmen der Zweckbestimmung mit
Gruppen- und Arbeitsrdumen, Jugendtreffpunkt
sowie einer Wohnung + Studio. Zulassig sind
Bauten innerhalb des bestehenden Volumens so-
wie An- und NebenrKleinbauten.

Art. 5

Zonen fiir Sport- und Freizeitanlagen (ZSF)

" In den Zonen fiir Sport- und Freizeitanlagen gelten die Bestimmungen

von Art. 78 des Baugesetzes. Ein Betriebsgebaude mit max. einer Be-

triebsleiterwohnung ist zugelassen.

A) und B) Campingplatze

2 Bestehende Bauten konnen nach den Bestimmungen der Zone W2

umgebaut oder neu erstellt werden.

% Im Ubrigen gilt das Campingreglement der Gemeinde Adelboden.

13
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4 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe IlI.

C) Wintercampingplatz Diirrenegga

5 Der Campingplatz «Dlrrenegga» darf nur im Winter zwischen Oktober
und April betrieben werden. Wahrend der Ubrigen Monate wird das Areal
landwirtschaftlich genutzt.

6 Die notwendigen Infrastrukturanlagen sind auf ein Minimum zu reduzie-
ren und # mit max. zwei Vollgeschossen zweigesehessigen, in die Land-
schaft eingepassten Gebauden zusammenzufassen. Grenzabstande ge-
mass Wohnzone W2.

" Feste Standplatze tber mehr als eine Saison sind nicht gestattet. Am
Ende der Saison, d.h. spatestens Ende April, muss der Campingplatz mit
Ausnahme der Infrastrukturanlagen vollstédndig gerdumt sein.

8 Terrainveranderungen sind auf ein Minimum zu reduzieren.
% Im Ubrigen gilt das Campingreglement der Gemeinde Adelboden.

10 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe Il1.

D) Sport- und Freizeitarena «Norromatte»

" Die Zone dient der Erstellung einer Sport- und Freizeitanlage. Zugelas-
sen sind Eissportarten, Leichtathletik, Kletterwand und Freizeitveranstal-
tungen wie Events und Ausstellungen sowie Restaurationsbetriebe. Veran-
staltungen mit Schallemissionen von tGber 90 dB sind nicht gestattet.

12 Es kann eine Halle mit folgenden baupolizeilichen Massen erstellt wer-
den:

Gebaudebreite: 45.00 m

Gebaudelange: 95.00 m

— GebaudehéheFassadenhdhe traufseitig: 14.030 m
ostlicher Grenzabstand: 11.50 m

Grenzabstand zur Griinzone: 0 m
Strassenabstand: 5.00 m

'3 Die Halle ist sorgfaltig ins Terrain zu setzen und muss sich gut ins Orts-
bild einfligen. Die Dachform kann frei gewahlt werden. Der hohe Anspruch
an die gestalterische Qualitat ist durch eine Begleitgruppe, mindestens be-
stehend aus 2 unabhéngigen, in Gestaltungsfragen ausgewiesenen Fach-
experten sowie einem Vertreter der Gemeinde in einem qualitatssichern-
den Verfahren bis zur Erteilung der Baubewilligung sicher zu stellen.

4 Samtliche Fassaden sowie das Dach sind geschlossen und schallisoliert
auszufiihren. Die Anforderungen der Sportanlagenlarmschutzverordnung
BImSchV (Deutschland) sind einzuhalten.
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'5 Die bendétigte Parkplatzzahl fiir mind. 50 Fahrzeuge ist auf dem Terrain
der Freizeit- und Sportarena und/oder im zentralen Parkhaus sicherzustel-
len.

16 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe Il1.

Art. 6 Griinzone

In der Griinzone gelten die Bestimmungen von Art. 79 des Baugesetzes.

Art. 7 Landwirtschaftszone

" In der Landwirtschaftszone richten sich die Nutzung und das Bauen nach
den Vorschriften des eidgendssischen und des kantonalen Rechts.'®

2 Neubauten sind, sofern es funktionell zumutbar ist, in bestehende Ge-
baudegruppen einzugliedern oder bestehenden Einzelhéfen zuzuordnen.

3 Es gelten die Vorschriften der Larmempfindlichkeitsstufe lIl.

Art. 8 Bauernhofzone

Fir die Bauernhofzonen gelten Art. 85 des Baugesetzes und sinngemass
die Vorschriften dieses Reglements (ber die Landwirtschaftszone. Be-
triebsbauten sind nur zugelassen, soweit sie fiir die konventionelle bauerli-
che Bewirtschaftung bendétigt werden und die Wohnnutzung nicht erheblich
beeintrachtigen.

Art. 9 Bestandeszone
' Die Art der Nutzung richtet sich nach den Bestimmungen der Mischzone.

2 Die bestehenden Gebaude inklusive An- und NebenKleinbauten dirfen
im Rahmen der Nutzungsbestimmungen umgenutzt, erneuert oder ersetzt
werden.

3 Bei Ersatz von Gebauden, die Raumhdhen unter dem gesetzlichen Mini-
malmass aufweisen, darf die bestehende Gebaudehéhe Fassadenhdhe
traufseitig um das fehlende Mass erhoht werden.

4 Die Nutzung des bestehenden Daches darf durch folgende Massnahmen
erhoht werden:

10 Art. 16 f und 24 ff sowie Art. 37a RPG; Art. 34 bis 43a fund-39-f RPV ; Art. 80 ff
BauG.
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— Ersatz des Daches durch eine andere Dachform im Rahmen der Best-
immungen dieses Reglements.

— Veranderungen des Daches durch Erhdhung desrKnriewanrd-Kniestocks
auf max. 1.569680m Hoéhe.

— Dachaufbauten geméss Art. 14 Abs. 4 GBR.

Art. 10 Zonen mit Planungspflicht
' Die Zonen mit Planungspflicht sind Zonen nach Art. 93/94 BauG.
2 Fir die einzelnen Zonen gelten folgende Bestimmungen:

a) ZPP a «Gruebi»

Planungszweck:

Die ZPP a soll eine Uberbauung unter optimaler Berlicksichtigung des
Orts- und Landschaftsbildes erméglichen.

Art und Mass der Nutzung:
Es gelten die Bestimmungen der Zone M3A, wobei arealinterne Gebaude-
abstande unterschritten werden kénnen.

Erschliessung:
Die Erschliessung erfolgt ab Risetenstrassli via Steinmattli und/oder direkt
ab Dorfstrasse.

Es gilt die Empfindlichkeitsstufe Ill geméass Larmschutzverordnung.

Gestaltungsgrundsatze:

Die Bauten sind nach einem architektonischen Gesamtkonzept anzuord-
nen, sodass sie ein gutes Gesamtbild mit dem bestehenden Orts- und
Landschaftsbild ergeben. Die einzelnen Bauten missen kubisch und h6-
henmassig differenziert sein. Deren Firstrichtungen sind nicht allesamt pa-
rallel, sondern unter Berticksichtigung des gekrimmten Hangs und der
Fliessrichtung des angrenzenden Schrenzigrabens voneinander abgedreht
anzuordnen. Die wesentlichen Elemente dieses Landschaftsraums
(Ebene, Mulde, Hangkante) miissen bei der Uberbauung ablesbar bleiben.
Zwischen den Gebauden ist eine fir diese Lage ortsbildpragende Durch-
grinung vorzusehen. Die Grundsatze nach Art. 13 + 14 GBR sind zu be-
rucksichtigen.
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b) ZPP b «Alpenbad» (Hinweis: Anderung laufend)
Planungszweck:

Die Zone dient fiir die Erstellung eines Alpenbades als Kur-, Erholungs-
und Erlebnisbad mit Hotel. Es ist eine in sich geschlossene und von ge-
meinsamen Gestaltungsgrundsatzen gepragte Uberbauung zu erstellen.

Art der Nutzung:

Zugelassen ist eine Bad- und Hotelnutzung mit den entsprechenden bran-
chenverwandten Dienstleistungen. Im Umfang von héchstens 5% der ma-
ximalen BrutteGeschossflache sind Wohnungen und Studios fir das be-
triebsnotwendige Personal zugelassen.

Mass der Nutzung:
— AusniitzungszifferGeschossflachenziffer oberirdisch: 40 1.1

Ny

— Strassenabstand Steinmattliweg: 3.6 m

— Grenzabstand (Sud) stdliche-Hangkante: 5.0 m
— nordlicher Grenzabstand (Nord): 10.0 m

Erschliessung und Parkierung:

Die Erschliessung erfolgt Gber die ausgebaute Zelgstrasse. Die Ver- und
Entsorgung kann zuséatzlich tber die Dorfstrasse erfolgen. Die Parkplatze
fir Badegaste im Normalbetrieb werden auf den bestehenden Anlagen der
Anlagen der BAAG bereitgestellt. Fiir Hotelgaste und Angestellte sowie fiir
die Abdeckung von Spitzentagen kénnen auf dem Areal maximal 185
Parkplatze erstellt werden.

Die Lage und Dimension der Zelgstrasse in der ZPP und die Erschlies-
sung der Einstellhalle (iber den Uelisgraben sind in der Uberbauungsord-
nung Nr. 27 ,Zelgstrasse (bis Alpenbad)” festgelegt.

Larm:
Larmempfindlichkeitsstufe nach LSV: lli

Gestaltungsgrundsatze:

Die Bauten sind nach einem architektonischen Gesamtkonzept zu erstel-
len. Die Dachgestaltung ist frei, die Proportionsregeln des Gemeindebau-
reglements kommen nicht zur Anwendung. Folgende Gestaltungsgrund-
satze mussen berlcksichtigt werden:

— Max. Sockelhéhe: 20.0 m

— Anzahl Vollgeschosse im Sockel: 5

— Min. Gebaudefuss fir Sockel: 1322.0 m.4.M.

— Max. Gebaudekante fiir Sockel: 1342.0 m.i.M
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— Max. Findlingshéhe: 1352 m.0.M.

Von der Dorfstrasse her werden der Zugang und ein 6ffentlich zugangli-
cher Raum mit einer Plateau-Situation gebildet. Die stdliche Hangkante
muss ablesbar bleiben.

Der hohe Anspruch an die gestalterische Qualitét ist durch eine Begleit-
gruppe, bestehend aus 3 ausgewiesenen Fachexperten sowie 2 Vertretern
der Gemeinde, bis zur Erteilung der Baubewilligung sicherzustellen.

Richtprojekt:
Das Richtprojekt (Anhang 1) zeigt die Grundzlige der Gestaltung auf und
definiert die Handlungsspielrdume fir die Detailprojektierung.

c) ZPP c «Lismi»

Planungszweck:

— Zweckmassige Erschliessung

— Integration der Neubauten in die bestehende Siedlung

Art und Mass der Nutzung:
Es gelten, ohne Gebaude- und Grenzabsténde, die Bestimmungen der
Zone W2.

Gestaltungsgrundsatze:
Die vorhandene kleinmassstabliche Siedlungsstruktur soll in einer verdich-
teten Form aufgenommen werden.

Es gilt die Empfindlichkeitsstufe Il gemass Larmschutzverordnung.

d) ZPP d «Hotelzone»
Planungszweck:
Nutzung als Hotelbetrieb mit Mantelnutzungen

Art der Nutzung:

— Hotelnutzung mit dazugehdrigen Hotelzimmern, Restaurationsbetrieben,
Schulungs- und Kongressraumlichkeiten, Wellness- und Sportbereich
u.a. (insgesamt min. 60% der gesamten Bruttegescheossflache Ge-
schossflache)

— Mantelnutzung wie Wohnnutzungen mit 100% Erstwohnungsanteil und
Dienstleistungsbetriebe. Fur Angestelltenwohnraum gilt ein Erstwoh-
nungsanteil von 100%, der nicht auskauflich ist.

— Zweitwohnungen, soweit im Rahmen der ibergeordneten Gesetzge-
bung zuldssig (insgesamt max. 25% der gesamten Bruttogeschossfla-
che Geschossflache). =

— Qualifiziert touristisch bewirtschaftete Wohnungen (insgesamt max.

25% der gesamten Bruttogesechossflache Geschossflache)

18
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Mass der Nutzung

— Anzahl Vollgeschosse Gesehosszaht: max. 5

— Fassadenhodhe traufseitig Gebaudehéhe: max. 16.30 m
— Gebaudelange: max. 50.0 m

— kleiner Grenzabstand: min. 6.0 m

— grosser Grenzabstand: min. 12.0 m

Beziiglich Gebaude- und Grenzabstéande gilt die folgende erweiterte Be-
sitzstandsgarantie: bestehende Bauten dirfen abgebrochen und auf dem-
selben Grundriss durch eine Neubaute ersetzt werden.

Umgebungsgestaltung:

Durch eine attraktive Umgebungsgestaltung ist eine hohe Aufenthaltsquali-
tat zu gewahrleisten. Die Aussenraumgestaltung kann einen eigenstandi-
gen, landschaftspragenden Charakter aufweisen und bildet mit den Ge-
bauden eine gestalterische Einheit.

e) ZPP d1 «Hotelzone Wildstrubel»
Bezlglich den Planungszweck, die Art der Nutzung und die Umgebungs-
gestaltung gelten die Vorschriften der ZPP d «Hotelzone».

Mass der Nutzung:
Es gelten die Bestimmungen der Zone W2, ohne AZ-Beschrankung der
GFZo.

f) ZPP e «Weidli»

Planungszweck:

Die ZPP e soll eine Uberbauung unter Beriicksichtigung des Orts- und
Landschaftsbildes ermdglichen.

Art und Mass der Nutzung:
Es gelten die Bestimmungen der Zone W2, wobei arealinterne Gebaude-
abstande unterschritten werden kénnen.

Gestaltungsgrundsatze:

Bei der Planung der Bauten und Anlagen ist darauf zu achten, dass bei
der Realisierung mdéglichst wenig Terrainverdnderungen vorgenommen
werden mussen.

Das Feldgehdlz im siidéstlichen Bereich des Gelandes ist in seinem Be-
stand zu erhalten.
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Naturgefahr «Murgang»:

Die Bauten sind mit einer armierten bergseitigen Hauswand zu erstellen,
die einem Druck von rund 50 kN/m2 standhalten. Zudem diirfen bergseitig
unterhalb von 2 m keine Tiren und Fenster angebracht werden. Sind Off-
nungen unumganglich, sind diese entsprechend zu schiitzen bzw. auf die
erwartete Belastung zu dimensionieren.

Es gilt die Empfindlichkeitsstufe Il gemass Larmschutzverordnung.

g) ZPP f «Hirschen»

Planungszweck:

Die ZPP f bezweckt die haushalterische Nutzung, die zweckmassige, land-
schaftsvertragliche Gestaltung, Erschliessung und Etappierung eines Ge-
werbegebietes mit integrierter Waldfestlegung nach Art. 10 des Waldge-
setzes.

Art und Mass der Nutzung:
Art und Mass der Nutzung richten sich nach den Bestimmungen der Ar-
beitszone.

Gestaltungsgrundsatze:

Entlang der Staatsstrasse sind unter Bericksichtigung der technischen Er-
schliessungsanforderungen (Sichtbermen) geeignete gestalterische Mass-
nahmen vorzusehen, damit die Eingangssituation zum Wohn- und Ferien-
ort nicht beeintrachtigt wird.

Es sind Flachdacher zugelassen.

Es gilt die Empfindlichkeitsstufe IV geméass Larmschutzverordnung.

h) ZPP g (alt B) «Eggetli»

Planungszweck:

Schaffung einer verdichteten Wohniiberbauung. Etappierung: Ermagli-
chung einer Planung in Etappen.

Art und Mass der Nutzung:
Es gelten die Bestimmungen der Zone W2

Gestaltungsgrundsatze:
— Optimale Eingliederung der Uberbauung in den Hang,
— interessante und naturnahe Gestaltung der Aussenrdume
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1 Zonen mit bestehender Uberbauungsordnung sind Zonen, fiir die rechts-
kraftige Uberbauungsordnungen bestehen'":

Einwohnergemeinde Adelboden
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entsplane

Rechtsgiiltige Uberbauungsordnungen und Alignem-

Nr. | Gebiet Gel- in Kraft seit | ES
tung
06 Horeliweg / Ob. Schlegeli C 23.01.80 -
09 | Steinmattli a 13.05.82 -
12 Boden c 20.03.86 -
14 | Schonegg a 23.08.88
15 | Hotel Viktoria a 23.07.91 11
16 | Alpenrose a 11.05.12 1]
19 Hohenfels (Adlersitz) b 12.06.91
20 Paradies a 14.02.96 1]
23 | Dorfkern d 06.06.94
24 | Areal Hotel Pension Hari Schlegeli AG a 16.11.92 1]
25 | Post a 15.09.92 11
27 Zelgstrasse a 24.03.09 -
28 Muhleport Gebruder Hari a 11.08.98 1]
29 Pisten mit Anlagen zur technischen Be- a 29.04.99 -
schneiung mit Anderung und Ergénzun- 08.11.04
gen
29a | Tourismusgebiet Chuenisbargli-Silleren- a 22.08.2013 | —
Hahnenmoos
30 | Hirschen Teil Sid a 24.04.02 v
30 Hirschen Teil Nord a 12.11.10 \Y
31 Alpina a 06.09.99 I
34 | Eggetli a 10.11.03 I
35 Bellevue a 22.10.02 I
37 | Lismi Sud a 09.03.05 I
40 Pochten a 03.03.08

11 Zudem gelten folgende Uberbauungsordnungen:

32)
38)
38A)
39)
42)
45)
46)
47)
48)
51)
52)
53)
58)
60)
61)
63)

Kanalisation Aebi
Kanalisation Hirzboden 1

Kanalisation Hirzboden, Teilstliick Merzenegga
Kanalisation Hirschen und Hirzboden 2, Neuweg, Holzachseggen

Kanalisation Engstlige - Fuhre

Bestehende o6ffentliche Abwasserleitungen

Erschliessung Baugebiet Eggetli
Kanalisation Ausserschwand

Kanalisation Muhleport - Zelgstrasse - Norromatte

Kanalisation Zelgstrasse — Dorfstrasse
Kanalisation Stude — Schlegeli
Abwasserentsorgung Muhli
Regenabwasserleitung Gilbach
Kanalisation Risetenstrassli

Mischabwasserkanal und Wasserleitung Budemli

Erschliessung Walezube

21
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43 | Obere Dorfstrasse a 28.08.05 -

50 | Lismi Nord a 09.08.12 Il

54 Berghotel Engstligenalp a 11.12.2019 | I

62 Kreuzgasse-Durrenegga a 03.04.2024 | -

66 | Bad a 04.10.2023 | 1l

69 Talstation und Hotel Oey a 25.06.2025 | I
Alignementsplan «Teilbereich B» (Hal- 18.09.35
testrasse bis Einmindung Senggistrasse)

2 Die bestehende Uberbauungsordnung bleibt als Ganzes in Kraft.

b Die bestehende Uberbauungsordnung bleibt mit Ausnahme der Vor-
schriften tber den Erstwohnungsanteil, die gestrichen werden, in Kraft.
Regelung des Erstwohnungsanteils neu gemass Art. 12 GBR. Anstelle der
bisherigen Regelung zur Ausnitzungsziffer Geschossflachenziffer gelten
neu die Bestimmungen zur AZ GFZo der Wohnzone W2.

¢ Der geltende Uberbauungsplan bleibt als Erschliessungsplan in Kraft. Es
gelten die Bauvorschriften gemass Zonenplan.

4 Die bestehende Uberbauungsordnung bleibt in Kraft.

Art. 12 Erstwohnungsanteilplan

" In den folgenden Zonen sind bei Neubauten oder bei neubauahnlicher

Umgestaltung pro Gebaude mindestens 40% der Brutiegeschossflache

ES—vonr-Art-93-BauV/ der Hauptnutzflachen'? nach Art. 28 BMBYV fir Erst-

wohnungen sicherzustellen:

— Wohn- und Mischzonen

— Campingplatze A) und B) geméss Art. 5 Abs. 2

— Landwirtschaftszone gemass Art. 7

— Bauernhofzone gemass Art. 8

— Bestandeszone gemass Art. 9

— ZPP a «Gruebi», ZPP c «Lismi», ZPP e «Weidli»; und ZPP g ,Eggetli®
und-ZPP-hBusbahnhof, gemass Art. 10

— Zonen mit rechtskréftiger Uberbauungsordnung: Nr. 19, 23, 25, 28, 34,
37,43, 50.

Die Bestimmungen des Ubergeordneten Bundesrechts bleiben vorbehal-
ten.

2 Die Begriffe ,Erstwohnung” und ,Zweitwohnung" richten sich nach Bun-
desrecht.

3 Umnutzungen von Wohnungen, die bei 6ffentlicher Auflage dieses Regle-
ments bestanden oder rechtskraftig bewilligt waren, sind von der Erstwoh-

nungsanteilpflicht gemass Abs. 1 befreit. Vorbehalten bleibt die ibergeord-
nete Gesetzgebung betreffend Zweitwohnungen.

12 Flachendefinition gemass SN 504 416.
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4 Baugesuche, welche vor der 6ffentlichen Auflage dieses Reglements
voll-standig eingereicht wurden, werden nach dem zum Zeitpunkt der Ein-
reichung geltenden Recht beurteilt.

5 Es steht dem Eigentiimer frei, sich vom Zweckentfremdungsverbot be-
zuglich Erstwohnung nach Absatz 11 durch die Leistung einer Ersatzab-
gabe abzul6sen. Diese betragt Fr. 200.— bis Fr. 1°000.— pro m? BGE
Hauptnutzflachen', die von der Hauptleistungspflicht gemass Abs. 1 be-
freit wurde. Ungeachtet dessen muss die Wohnungsnutzung den Bestim
mungen des Ubergeordneten Rechts genlgen.

6 Die Ersatzabgabe ist zweckgebunden zu verwenden flr die Sicherstel-
lung eines ausreichenden und zeitgemassen Ansprichen genigenden
Wohnungsangebots fiir die ansassige Bevolkerung, insbesondere fiir:

a) die Finanzierung von gemeindeeigenen Erstwohnungen zur Vermie-
tung an ortsansassige Personen, inkl. den hierfiir erforderlichen Er-
werb von Grundstlicken

b) den Unterhalt und die Erneuerung gemeindeeigener Erstwohnungen

c) den Erwerb von Grundstiicken und deren Abgabe im Baurecht aus-
schliesslich zur Erstellung von Erstwohnungen.

" Der Gemeinderat beschliesst abschliessend tiber die Verwendung der
Ertrage aus der Ersatzabgabe. Er achtet darauf, dass auch an attraktiven
Lagen Wohnraum fiir die ansassige Bevolkerung zur Verfiigung steht.

8 Der Gemeinderat erlasst die zum Vollzug der Bestimmungen (iber den
Erstwohnungsanteil sowie die Ersatzabgabe notwendigen Vorschriften mit-
tels Verordnung.

% Eine geleistete Ersatzabgabe wird nicht zuriickerstattet.

9 Mit der Baueingabe ist ein Grundrissplan Uber die vorgesehene Auftei-
lung der Erst- und Zweitwohnungsanteile vorzulegen. In den zugehorigen
Flachenberechnungen sind diese separat aufzufiihren. Dabei sind die an-
rechenbaren Erschliessungsflachen anteilmassig an die Flachen der ein-
zelnen Wohnungen anzurechnen.

" In der Baubewilligung sind Erstwohnungen mit einem Zweckentfrem-
dungsverbot nach Erstwohnungsanteilplan zu Gunsten der Gemeinde zu
belegen (Auflage).

12 Die Baubewilligungsbehorde weist in der Bewilligung das Grundbuchamt
an, das Zweckentfremdungsverbot nach Erstwohnungsanteilplan im
Grundbuch anzumerken.

13 Flachendefinition gemass SN 504 416.
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'3 Die Baupolizeibehtrde der Gemeinde stimmt auf Gesuch hin der L6-
schung dieses Zweckentfremdungsverbots zu, sofern kumulativ:

a) der nach Absatz 1 vorgesehene Erstwohnungsanteil pro Gebaude er-
fullt bleibt bzw. bei dessen Unterschreiten die entsprechenden Ersatz-
abgaben nach Absatz 4 geleistet wurden;

b) flr die Umnutzung eine rechtskréaftige Baubewilligung vorliegt;

c) die Miteigentimer des Gebaudes dem Gesuch zustimmen.

4 Die Gemeinde flhrt ein Verzeichnis der grundbuchlich gesicherten Erst-
wohnungen. Das Verzeichnis mit Grundstiicknummer, Wohnungsidentifi-
kation und Flache der Wohnungen ist &ffentlich.

'S Die Baupolizeibehtrde der Gemeinde ist befugt, die zum Vollzug nétigen
Informationen und Auskiinfte einzufordern, insbesondere von den Grund-
eigentimern, den Vermietungs- und Tourismusorganisationen und den
Werken flr die Strom-, Wasser- und Fernwarmeversorgung, sowie auf
samtliche bei der Gemeinde verfligbaren Daten zuzugreifen.

'6 Die Baupolizeibehtrde der Gemeinde, die Steuerbehérde der Gemeinde
und die Einwohnerkontrolle flihren Gber die Einhaltung der Erstwohnungs-
anteile periodisch Kontrollen durch.

7 Die Baupolizeibehérde verfligt bei Wohnungen, die trotz eines im Grund-
buch angemerkten Zweckentfremdungsverbots nach Erstwohnungsanteil-
plan als Zweitwohnungen genutzt werden, die erforderliche Wiederherstel-
lung des rechtmassigen Zustandes, mit zwischenzeitlichem Benitzungs-
verbot.

B Qualitat des Bauens und Nutzens

| Weiterentwicklung von Orts- und Landschaftsbild
Art. 13  Grundsatz

' Es gilt die offene Bauweise'*. Die Gestaltungsfreiheit nach Art. 75 BauG
ist mit Ausnahme der Uberbauungsordnung Dorfkern zugelassen.

2 Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass zusammen mit ihrer Um-
gebung eine gute Gesamtwirkung entsteht. Die Beurteilung dieser

'4 Dieser allgemeine Baugestaltungsgrundsatz sowie die allgemein gehaltenen Ge-
staltungsregelungen ersetzen zusatzliche detailliertere Regelungen. Dies setzt
voraus, dass sowohl die Projektverfassenden wie auch die Baubewilligungsbe-
hoérden das Umfeld des Bauvorhabens analysieren und den ihnen durch die of-
fene Formulierung gegebenen Spielraum verantwortungsbewusst interpretieren.
Dazu dienen die Kriterien in Abs. 3 und die notwendigen Unterlagen zur Beurtei-
lung der Gesamtwirkung.
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Gesamtwirkung richtet sich nach der bestehenden, bei Vorliegen einer de-
taillierten Planung nach der zukiinftigen Umgebung.

3 Bei der Beurteilung der guten Gesamtwirkung sind insbesondere zu be-
rucksichtigen:

— Standort, Stellung, Form, Proportionen, Dimensionen und Farbgebung
eines Gebaudes in Bezug auf die nahere gebaute Umgebung und die
vorhandene Topografie.

— Aussenanlagen fir Radio- und Fernsehempfang sowie fir Funkzwecke
und dergleichen sind méglichst unauffallig zu gestalten und anzubrin-
gen.

— Die sorgféaltige Anordnung von Eingangen, Ein- und Ausfahrten sowie
Abstellplatzen fiir Motorfahrzeuge.

— Aussenraume, insbesondere die sorgfaltige Gestaltung des Vorlandes
und die Begrenzung gegen den offentlichen Raum.

— Das gewachseneTerrain massgebende Terrain (der naturlich gewach-
sene Gelandeverlauf) ist zu respektieren und maoglichst nicht zu veran-
dern. Neubauten missen so gesetzt werden, dass Terrainveranderun-
gen minimiert werden.

Der Baugesuchsteller hat in der Baueingabe darzulegen, dass das Projekt
diesen Punkten Rechnung tragt'®.

4 Mit dem Baugesuch ist ein Aussenraumgestaltungsplan oder eine andere
geeignete Darstellung der Aussenraume und deren wesentlichen Gestal-
tungselemente einzureichen'®. Dieser Plan muss die zum Baugesuch ge-
hdrige Parzelle und die Beziehungen zu den Nachbargrundsticken und
zum Strassenraum enthalten. Es sind iberwiegend heimische Baume und
Straucher zu verwenden.

Art. 14 Gestaltung von Bauten und Anlagen in den Wohn-,
Misch- und Landwirtschaftszonen

' Der traditionelle Chaletstil gilt als Beurteilungsgrundlage. Dabei ist der
Sockelbereich (Fassade des ersten sichtbaren Unter- oder

5 Bauten, welche diese Anforderungen nicht erfiillen, sind unzulassig, auch wenn
sie den Ubrigen Bauvorschriften entsprechen.

6 Der Aussenraum kann - zur Beurteilung der Gesamtwirkung im Zusammenhang
mit benachbarten privaten und &ffentlichen Aussenrdumen — auch in einem Situ-
ations- oder Erdgeschossplan dargestellt werden. Wesentliche Gestaltungsele-
mente sind z.B. Bepflanzung, Terraingestaltung, Béschungen, Stitzmauern,
Spielplatze, Abstellflachen fir Fahrrader, Hauszugange, Aufenthaltsflachen, Ein-
friedungen, Kehrichtsammel-stellen. Insbesondere bei Mehrfamilienhdusern
kommt neben den asthetischen Aspekten auch den funktionalen Aspekten sehr
hohe Bedeutung zu.

Zur Definition der schadlichen Arten siehe Eidgendssische Forschungsanstalt
Agroscope Changins/Wadenswil www.acw.admin.ch
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Vollgeschosses) massiv und unauffallig auszugestalten, die weiteren Voll-
geschosse Hauptgeschosse sind als Lochfassade mit ortstiblicher Befens-
terung und in Holzkonstruktion auszufiihren. MerAnbauten und vorsprin-
gende Gebaudeteile, Aussenkamine sowie aussen liegende Abluftanlagen
sind gut ins Gebaude zu integrieren. Sockelgeschosse sind in weissen
Farbtonen, die weiteren Vollgeschosse Obergeschosse in naturbelassener
Farbe auszubilden, vorvergraute Fassaden sind untersagt. Grelle Farbtone
und glanzende Materialien (inkl. Fenster und Rollladen, Tiren etc.) an
Fassaden und Dach sind untersagt.

. | T Is 100% der-aiebelseii E
sadenldnge betragen. Die Fassadenhdhe giebelseitig nach Art. 15 BMBV
darf nicht mehr als 100% der Lange, bzw. der Breite des dazugehdrigen
Fassadenabschnitts betragen.

3 Als Hauptdacher sind nur Satteldacher gestattet, deren Dachneigung
nicht weniger als 18° und nicht mehr als 25° betragt. Profilblechdacher
sind vorbehaltlich Abs. 8 untersagt.

4 Als Dachaufbauten sind Giebel (max. 2/3 FassadenGebaudebreite) und
Dachflachenfenster gestattet. Diese diirfen max. 50 cm in der Schrage ge-
messen an den Hauptfirst oder an eine Gratlinie heranreichen. Wenn vor
dem Dachgiebel kein Balkon erstellt wird, ist das Hauptdach durchzuzie-
hen. Dachaufbauten und ihre Bedachung sollen sich in Material und Farbe
der Dachflache angleichen. Dachflachenfenster diirfen nicht grosser als
1.20 m? sein.

5 Dachschlepper sind nur bei bestehenden Gebauden gestattet, bei wel-
chen bereits ein Schlepper vorhanden ist. Ihre Neigung ist bestehenden
Schleppern anzupassen und hat mind. 10° zu betragen.

8 Dachvorspriinge an Hauptgebauden miissen mind. 1.20 m betragen.

" NebenAn- und Kleinbauten sind in den gleichen Materialien und Farben
auszufihren wie das Hauptgebaude. Bei NeberAn- und Kleinbauten mit
einer anrechenbaren GrundGebaudeflache von max. 60.00 m? ist die
Dachform frei. Wintergarten werden bewilligt, wenn sie das Gesamter-
scheinungsbild der Baute nicht stéren und sich dieser unterordnen.

8 Dunkelbraun-matt Farblich den bestehenden Bauten angepasstes ein-
brennlackiertes Profilblech ist ausser bei Wohnbauten gestattet, wobei
Sennhiitten und Weidhauser nicht als Wohnbauten gelten. Bei Bauernhau-
sern darf der Okonomieteil nur mit Profilblech eingedeckt werden, wenn
sich dieser hdhenmassig wesentlich vom Wohnanteil unterscheidet.
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Art. 15 Gestaltung von Bauten und Anlagen in Sonderzonen

' Als Sonderzonen werden die Zonen mit Planungspflicht, die Zonen fiir 6f-
fentliche Nutzungen, die Zonen fiir Sport- und Freizeitanlagen und die Ar-
beitszonen verstanden.

2 Die Bauten werden grundséatzlich nach Art. 13 beurteilt. Die Dachform,
Dachaufbauten und die Wahl der Materialien sind vorbehaltlich besonderer
Regelungen frei. Bei Zonen mit Planungspflicht, Zonen fir 6ffentliche Nut-
zungen und Bauvorhaben nach Art. 75 BauG ist nach Bedarf eine Fach-
gruppe beizuziehen.

Art. 16 Reklamen

' Reklamen sind so anzuordnen und zu gestalten, dass sie das Strassen-,
Orts- und Landschaftsbild, schiitzens- und erhaltenswerte Objekte, die
Wohnqualitat sowie die Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigen.

2 Fir beleuchtete Reklameeinrichtungen konnen in der Bewilligung einge-
schrankte Beleuchtungszeiten, insbesondere zum Schutz der Wohnbevdl-
kerung, festgelegt werden. Prismenwender, Wechselautomaten und der-
gleichen sowie blinkende oder flackernde Reklamen sind verboten.

3 In oder auf Dachflachen sind Reklamen nicht gestattet. An Fassaden dir-
fen nur Eigenreklamen angebracht werden. Sie miissen sich gut ins Fas-
sadenbild eingliedern und duirfen 25% der Fassadenflache Flache des je-
weiligen Fassadenabschnitts nicht Uberschreiten.

4 Fremdreklamen im Baugebiet sind nur auf den bewilligten Plakatan-
schlagstellen gestattet. Als zulassige Plakatierungsformate gelten die For-
mate F4 (89.5 x 128 cm), F200 (117.5 x 170 cm) und F12

(265.5 x 128 cm) sowie kulturelle Kleinplakate. Die Plakattrager dirfen nur
parallel oder rechtwinklig zum generellen Strassenverlauf stehen; in Kur-
venlagen sind sie ausgeschlossen. Es ist fiir Plakate ein einheitliches Tra-
gersystem zu verwenden.

5 Vorbehalten bleibt die Regelung weiterer Reklamestandorte in Uberbau-
ungsordnungen.

6 In Zonen firr ffentliche Nutzungen (ZoN) werden die Reklamevorschrif-
ten separat im jeweiligen, dem Gemeinderat zur Genehmigung vorzule-
genden Konzept festgelegt.

Il Respektvoller Umgang mit dem Bestehenden
Art. 17 Baudenkmaler

' Das von der zustandigen Fachstelle des Kantons erstellte und in Kraft
gesetzte Bauinventar bezeichnet die schitzenswerten und erhaltenswer-
ten Baudenkmaler.
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2 Das Bauinventar der Gemeinde Adelboden beschrankt sich weitgehend
auf das Dauersiedlungsgebiet. Ausserhalb des Bearbeitungsperimeters
kénnen demzufolge weiterhin Baudenkmaler im Baubewilligungsverfahren
bestimmt werden.

3 Es gelten die Bestimmungen des kantonalen Baugesetzes (BauG) und
des eidgendssischen Raumplanungsgesetzes (RPG).

Art. 18 Landschaftsschutzgebiet | Bunder / Lohner

' Das im Zonenplan Landschaft bezeichnete Landschaftsschutzgebiet |
dient der Bewahrung der Landschaft in ihrer besonderen Vielfalt, Natirlich-
keit, Eigenart und Schonheit sowie dem Schutz und der Erhaltung der na-
tirlichen Lebensgrundlagen fur Pflanzen und Tiere.

2 Ilm Schutzgebiet soll die traditionelle Nutzung weitergefiihrt werden. Die
naturlichen und naturnahen Lebensrdume und 6kologisch wertvollen
Pflanzengesellschaften sind naturnah zu bewirtschaften und zu pflegen.
Die nicht nutzbaren Bereiche sind zusammenhangend zu erhalten.

3 Fur standortgebundene Bauten und Anlagen ist der Nachweis zu erbrin-
gen, dass die Realisierung nur am vorgeschlagenen Standort méglich ist
und der Schutzzweck dadurch nicht massgeblich beeintrachtigt wird. Be-
stehende Bauten und Anlagen sollen im Rahmen ihrer Zweckbestimmung
unterhalten und erneuert werden kénnen.

4 Alle Vorkehrungen, die dem Schutzzweck widersprechen, wie Auffiillun-
gen und Ablagerungen, Eingriffe in Wasserhaushalte und das Entfernen
von landschaftspragenden, wertvollen und typischen Elementen, sind nicht
gestattet.

Art. 19 Landschaftsschutzgebiet Il Engstligen / Allenbach

' Das im Zonenplan Landschaft bezeichnete Landschaftsschutzgebiet Il
dient der Erhaltung der landschaftlichen Vielfalt, der Qualitat des Oberfla-
chen- und Grundwassers sowie der angrenzenden Lebensraume.

2 Die Flusslaufe und ihre Uferbereiche sollen in inrem natirlichen oder na-
turnahen Zustand erhalten bleiben. Notwendige Hochwasserschutzmass-
nahmen sind soweit moglich mit ingenieurbiologischen Methoden zu er-
stellen. Die bestehende Uferbestockung ist zu erhalten. Fir Neuanpflan-
zungen sind standortgerechte, heimische Gehdlze zu verwenden. Pflegeri-
sche Massnahmen, insbesondere zur Verjingung des Bestandes, sind ge-
stattet.

3 Innerhalb des Schutzgebietes sind nur standortgebundene Bauten und
Anlagen zulassig.
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4 In einem Abstand von mindestens 3.0 m zu Gewa&ssern (ab oberer Bo-
schungskante) ist die Verwendung von Insektiziden, Herbiziden sowie das
Ausbringen von Dunger aller Art untersagt.

5 Fur die genaue Abgrenzung zum Baugebiet gilt der Zonenplan.

Art. 20 Gebiete mit besonderem Landschaftswert (LS)

' Die im Anhang 3a aufgefiihrten und im Zonenplan Landschaft ein-getra-
genen Gebiete mit besonderem Landschaftswert sind geschiitzt.

2 Sie dienen der Bewahrung der Landschaft in inrer besonderen Vielfalt,
Naturlichkeit, Eigenart und Schénheit sowie dem Schutz und der Erhaltung
der natirlichen Lebensgrundlagen fiir Pflanzen und Tiere.

3 Die traditionelle Nutzung soll weitergefiihrt werden. Die natlrlichen und
naturnahen Lebensrdume und 6kologisch wertvollen Pflanzengesellschaf-
ten sind naturnah zu bewirtschaften und zu pflegen. Die nicht nutzbaren
Bereiche sind zusammenhéangend zu erhalten.

4 Fur standortgebundene Bauten und Anlagen ist der Nachweis zu erbrin-
gen, dass die Realisierung nur am vorgeschlagenen Standort méglich ist
und der Schutzzweck dadurch nicht massgeblich beeintrachtigt wird. Be-
stehende Bauten und Anlagen sollen im Rahmen ihrer Zweckbestimmung
unterhalten und erneuert werden kénnen.

5 Alle Vorkehrungen, die dem Schutzzweck widersprechen, wie Auffiillun-
gen, Ablagerungen oder andere Gelandemodulationen, Eingriffe in Was-
serhaus-halte und das Entfernen von landschaftspragenden, wertvollen
und typischen Elementen, sind nicht gestattet.

6 Die Schwellenkorporation kann ihre Aufgaben im Rahmen der Wasser-
baugesetzgebung ausiiben. Die Massnahmen sind soweit moglich auf den
Schutzzweck abzustimmen.

Art. 21 Trockenmauern (T)

' Die im Anhang 3b aufgefiihrten und im Zonenplan Landschaft eingetra-
genen Trockenmauern sind geschiitzt und dirfen nicht entfernt werden.

2 Sie sind als natirliche Lebensraume fiir standorttypische Pflanzen- und
Tierarten zu erhalten oder aufzuwerten.

Art. 22 Einzelbaume und Baumgruppen (B)

' Die im Anhang 3c aufgefihrten und im Zonenplan Siedlung oder Zonen-
plan Landschaft eingetragenen Einzelbaume und Baumgruppen sind ge-
schutzt. Sie diurfen nicht gefallt oder auf andere Weise zum Absterben ge-
bracht werden und sind bei Abgang am urspriinglichen Ort durch
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Exemplare der gleichen Art mit einem Stammumfang von mindestens
25 cm zu ersetzen. Uber den Abgang entscheidet die Bau-, Planungs- und
Landschaftskommission.

Art. 23 Weiher/Bach (W) und Lischen (L)

' Die im Anhang 3d aufgefiihrten und im Zonenplan Siedlung oder Zonen-
plan Landschaft eingetragenen Weiher, Seelein, Lischenbestande und um-
gebende Feuchtgebiete sind geschitzt und sind in ihrem heutigen Bestand
zu erhalten. Sie dirfen nicht entfernt, zugeschuttet oder auf eine andere
Weise zerstort werden.

2 Die Bewirtschaftung darf den charakteristischen Pflanzenbestand weder
durch Dingung, Entwéasserung, Aufforstung noch durch andere Massnah-
men beeintrachtigen. Die Nutzung als Skipiste ist zulassig.

3 Feuchtgebiete sind zu mahen und dirfen nicht beweidet werden. Spate
Schnitttermine (ab 1. August) vergrossern die Artenvielfalt. Mahaufbereiter
sind nicht zugelassen, das Schnittgut ist abzufiihren. Der Einsatz von
Pflanzenbehandlungsmitteln ist nicht gestattet. Im Bereich des Feuchtge-
bietes 1 auf Parz. Nr. 799 ist am bisherigen Standort die Errichtung der
Zeitanzeige, Grossleinwand und Technikerhduschen (fir den Weltcupbe-
trieb) zulassig unter der Voraussetzung, dass es nicht beeintrachtigt wird.
Weitergehende Nutzungen sind nicht zulassig.

4 Die Bau-, Planungs- und Landschaftskommission organisiert in Abspra-
che mit den Grundeigentiimern und Bewirtschaftern die notwendige

Pflege. Die Schwellenkorporation kann ihre Aufgaben im Rahmen der
Wasserbaugesetzgebung uneingeschrankt ausiben.

Art. 24 Naturobjekte
Die im Zonenplan Siedlung oder Zonenplan Landschaft eingetragenen Na-

turobjekte sind geschiitzt. Sie durfen nicht entfernt oder beschadigt wer-
den. Sie sind im Anhang 3e aufgelistet.

Art. 24a Wildruhezonen
' Wildruhezonen dienen der Erhaltung von stérungsarmen Wildeinstanden.

2 Die land- und forstwirtschaftliche Bewirtschaftung ist ganzjahrig uneinge-
schrankt gewahrleistet.

3 Der Zutritt zu Privateigentum bleibt jederzeit gestattet.
4 Im Zonenplan Wildruhezonen als «Wanderwege: Betreten ganzjahrig ge-

stattet» gekennzeichnete Wege dirfen ganzjahrig begangen werden. Die
Benutzung dieser Wege zur Ausubung von Wintersport-Aktivitdten wie
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Schneeschuhwandern, Langlaufen, Skifahren ist jedoch nicht gestattet.
Diese Wege diirfen zudem weder gerdumt, prapariert noch fir Winterakti-
vitadten beworben werden.

5 Im Zonenplan Wildruhezonen mit «Durchgang Wintersport gestattet» ge-
kennzeichnete Routen diirfen ganzjahrig, auch mit Sportgeraten, began-
gen werden.

6 Die Gemeinde kann bei schneefreier Lage in Absprache mit dem Wildhi-
ter den Zutritt auf zusatzlichen markierten Wegen innerhalb der Wildruhe-
zonen gestatten.

" Folgende touristische Anlagen und Vorhaben werden durch die Schutz-
bestimmungen der Wildruhezonen nicht eingeschrankt, wobei anderwei-
tige Einschrankungen durch die Raum- oder Umweltschutzgesetzgebung
vorbehalten bleiben:

— Ersatzneubau Sillerenbahn: Direttissima und Ersatz der Sektion Bergla-
ger — Sillerenbiihl (Ersatzpflicht fir den Wildtierschutz bereits erfilllt)

— Bestehende Seilbahn Adelboden - Tschentenalp inkl. allfalligem Ersatz-
neubau (Ersatzpflicht fir den Wildtierschutz bereits erflllt)

— Neue Seilbahn Aebi — Schwandfalspitz (Ersatzpflicht nach Art. 18 NHG
im Rahmen der Plangenehmigungs- und Baubewilligungsverfahren zu
klaren)

— Hangebriicke zwischen Sillerenbiihl und Héchsthorn mit Verankerung
auf dem Hochsthorn (Ersatzpflicht nach Art. 18 NHG im Rahmen der
Plangenehmigungs- und Baubewilligungsverfahren zu klaren)

8 Bau-, Ersatz- und Instandhaltungsarbeiten bei Anlagen sowie Rettungsii-
bungen der Bergbahnen sind jederzeit gewahrleistet.

9 Sprengungsarbeiten zur Sicherung von Pisten und Strassen sind inner-
halb der Wildruhezonen erlaubt. Sie sind unter grésstmdglicher Riicksicht-
nahme und Zurickhaltung durchzufiihren.

'0 Der Betrieb von zivilen, unbemannten Luftfahrzeugen ist ganzjéhrig ver-
boten.

" Fir die einzelnen Wildruhezonen gelten die folgenden spezifischen
Schutzbestimmungen:

a) Wildruhezone Nr. 1: Holzberg

— Zutrittsverbot vom 20. Dezember — 30. April. Davon ausgenommen sind
die im Plan gekennzeichneten Routen.

— Eisklettern bei den Eisfallen ist erlaubt.

b) Wildruhezone Nr. 2: Fitzer
— Zutrittsverbot vom 20. Dezember — 30. April. Davon ausgenommen sind
die im Plan gekennzeichneten Routen.
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c) Wildruhezone Nr. 3: Hochsthore

— Zutrittsverbot vom 20. Dezember — 30. April. Davon ausgenommen sind
die im Plan gekennzeichneten Routen.

— Hunde sind vom 20. Dezember — 31. Juli an der Leine zu fiihren.

d) Wildruhezone Nr. 4: Hiiendersédel

— Zutrittsverbot vom 20. Dezember — 30. April. Davon ausgenommen sind
die im Plan gekennzeichneten Routen.

— Hunde sind vom 20. Dezember — 31. Juli an der Leine zu fihren.

e) Wildruhezone Nr. 5: Gilbachegga

— Zutrittsverbot vom 20. Dezember — 30. April. Davon ausgenommen sind
die im Plan gekennzeichneten Routen.

— Hunde sind vom 20. Dezember — 31. Juli an der Leine zu fihren.

f) Wildruhezone Nr. 6: Sattli
— Zutrittsverbot vom 20. Dezember — 30. April

g) Wildruhezone Nr. 7: Bawald

— Zutrittsverbot vom 20. Dezember — 30. April. Davon ausgenommen sind
die im Plan gekennzeichneten Routen.

— Hunde sind vom 20. Dezember — 31. Juli an der Leine zu fiihren.

Art. 25 Schutzgebiet Moosweide

' Flr das Schutzgebiet Moosweide gilt Art. 23 sowie die nachfolgenden
Bestimmungen.

2 Die Arbeiten zur Pflege des Waldrandes und der Bestockung miissen
ausschliesslich mechanisch erfolgen und im Spatherbst / Winter durchge-
fuhrt werden. Dabei ist auf eine Durchmischung von offenem Griinland
und Gebusch zu achten. Bestehende Strukturelemente wie Lesesteinhau-
fen, Steinbldcke, Ameisenhaufen etc. diirfen nicht entfernt werden.

3 Der Wald ist naturnah auszubilden und muss einen hohen Laubholzanteil

(mit einheimischen Baumen) aufweisen. Aufforstungen sind nicht zugelas-
sen. Das Einwachsen des Waldes muss verhindert werden.

Art. 26 Amphibienstandorte

' Schutzziel ist das Aufwerten als Lebensraum fiir standorttypische Pflan-
zen und Tierarten.

2 Bauten, Anlagen und Terrainveranderungen sind verboten, soweit sie
nicht dem Schutz und Unterhalt des Standortes dienen.

3 Das Beweiden ist untersagt. In einem Abstand von 6 m ab Gebietsrand
ist das Ausbringen von Dunger aller Art verboten.
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4 Die Standorte sind im Zonenplan Siedlung oder Zonenplan Landschaft
eingetragen und im Anhang 3f aufgelistet.

Art. 27 Archaologische Bodenfunde
Treten archaologische Bodenfunde zu Tage, so sind die Arbeiten unver-

zuglich einzustellen und die Baupolizeibehérde und der Archdologische
Dienst des Kantons Bern zu benachrichtigen.

Art. 28 Bauen in Gefahrengebieten

' Bei Bauvorhaben in Gefahrengebieten gilt Art. 6 BauG™’.

2Es wird empfohlen, friihzeitig eine Voranfrage einzureichen.

3 Bei Baugesuchen in Gebieten mit erheblicher oder mittlerer Gefahrdung
oder mit nicht bestimmter Gefahrenstufe zieht die Baubewilligungsbehérde
die kantonale Fachstelle bei.

4Im Gefahrengebiet mit geringer Gefahrdung («gelbes Gefahrengebiet»)

wird der Baugesuchsteller im Baubewilligungsverfahren auf die Gefahr
aufmerksam gemacht.

7 Art. 6 BauG definiert die Gefahrengebiete mit erheblicher («rote Gefahrenge-
biete»), mittlerer («blaue Gefahrengebiete»), geringer («gelbe Gefahrenge-
biete») und nicht bestimmter Gefahrenstufe und deren Uberbaubarkeit. Die be-
kannten Gefahrengebiete sind im Zonenplan verbindlich eingetragen.

Ausserhalb des Perimeters A des Zonenplans Landschaft mit Gefahreninhalten
bestehen praktisch flachendeckend Gefahrenhinweise. Bei Baugesuchen in die-
sem Gebiet sind die kantonalen Naturgefahrenfachstellen beizuziehen.

Die Voranfrage ist bei der Baubewilligungsbehdrde einzureichen.

Zu beachten ist, dass flr sensible Bauten Art. 6 Abs. 3 Baugesetz gilt. Sensible

Bauten sind:

— Gebaude und Anlagen, in denen sich besonders viele Personen aufhalten, die
schwer zu evakuieren sind (wie Spitaler, Heime, Schulen) oder die besonde-
ren Risiken ausgesetzt sind (z.B. Campingplatze).

— Gebaude und Anlagen, an denen bereits geringe Einwirkungen grosse Scha-
den zur Folge haben (wie Schalt- und Telefonzentralen, Steuerungs- und com-
puteranlagen, Trinkwasserversorgung, Klaranlage)

— Gebaude und Anlagen, an denen grosse Folgeschaden auftreten kénnen (wie
Deponien, Lagereinrichtungen oder Produktionsstatten mit Bestdnden an ge-
fahrlichen Stoffen)
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C Masse und Messweise

Art. 29 Bauabstinde gegeniiber nachbarlichem Grund
' Bei der Erstellung von Bauten, welche den-gewachsenenBoden das

massgebende Terrain Uberragen, sind gegenlber nachbarlichem Grund
die im vorliegenden Baureglement festgesetzten kleinen und grossen
Grenzabstande zu wahren. Fir Bauten nach Art. 3 Abs. 2 gelten die be-
sonderen Abstandsvorschriften.

2 Der kleine Grenzabstand gilt fiir die Schmalseiten und die beschattete
Langsseite des Gebaudes. Fir Gebdude ohne Wohn- und Arbeitsrdume
gilt er fur alle Gebaudeteile. **

3 Der grosse Grenzabstand gA bezeichnet die zulassige kiirzeste Entfer-
nung zwischen der projizierten Fassadenlinie der besonnten Langsseite
des Gebaudes und der Grundstlicksgrenze. Er wird rechtwinklig zur mass-
gebenden Fassade gemessen gH{—fHFd+e—beseﬂnte—I:angssePe&des—Ge—
werder. Kann die
besonnte Langsselte nlcht emdeutlg ermlttelt werden (keine Seite mehr als

10% langer als die andern und bei Ost-West-Orientierung der Langssei-
ten), bestimmt die Baupolizeibehérde die Anordnung des grossen Grenz-
abstandes auf Antrag des Baugesuchstellers. Dabei darf der grosse
Grenzabstand nicht im Norden liegen.

4 Der kleine Grenzabstand kA bezeichnet die zulassige kiirzeste waag-

rechte Entfernung derFassade(Umfassungswand)-ven-der zwischen der
pr01|2|erten Fassadenllme und der Grundstucksgrenze Depgmsse—GFenz-

¥ygl Anhang 5
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Art. 30 Gebdudeabstand

' Der Gebaudeabstand ist die Entfernung zwischen den projizierten Fassa-
denlinien zweier Gebaude. Der-Gebaudeabstand-ist-diekirzeste-Entfer-
Be el s b

2 Er entspricht wenigstens der Summe der Grenzabstéande.

3 Zwischen Bauten, die aufgrund friiherer baurechtlicher Vorschriften oder
Ausnahmebewilligungen den Grenzabstand nicht einhalten, reduziert sich
der Gebaudeabstand um das Mass der Unterschreitung des Grenzabstan-
des.

4 Fur unbewehnte An- und NebenKleinbauten im Sinne von

Art. 3 Abs. 2 Bst. a), kann die Baupolizeibehdrde den Gebaudeabstand
gegeniiber Bauten auf demselben Grundstiick mit Zustimmung des Nach-
barn gegeniber Nachbarbauten bis 2.0 m herabsetzen, wenn nicht &ffent-
liche Interessen entgegenstehen. *

¢ singekil 01012017

Art. 31 Gebaudehéhe Fassadenhohen traufseitig und Gebau-
delénge

' Die Fassadenhohe (traufseitig und giebelseitig) ist der grosste Hohenun-
terschied zwischen der Schnittlinie der Fassadenflucht mit der Oberkante
der Dachkonstruktion und der dazugehdérigen Fassadenlinie. Der obere
Referenzpunkt liegt beim héchsten Punkt der Dachkonstruktion ohne die
allenfalls darauf aufgebrachte Isolation und ohne die Dachhaut.

'a Die Fassadenhohe traufseitig wird auf den Traufseiten des Gebaudes,
bei Flachdachern auf allen Seiten gemessen.

Wygl-Anhang5
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2 Abgrabungen fiir Hauseingénge und Garageneinfahrten bis zu einer

FraufsSeiten talseits eine Mehrhéhe ven-1-m wie folgt gestattet. Als Bei ei-
nem Hang gift mit einer Neigung des gewachseren-Bedens natlrlich ge-

wachsenen Gelandeverlaufs, die in der Falllinie innerhalb des Gebau-

degrundrisses gemessen wenigstens-20%-betragh?:

— weniger als 10 Prozent betragt: kein Hangzuschlag
— 10 Prozent bis 20 Prozent betragt: 0.5m
— 20 und mehr Prozent betragt: 1.5m

4 Die zulassige Gebaudehéhe Fassadenhohe traufseitig darf nicht durch
nachtragliche Abgrabung Uberschritten werden.

5 Unbewehnte An- und NebenKleinbauten sind nicht der Gebaudelange
anzurechnen.?’

Art. 32 Geschosse

' Als VollgGeschosse zahlen sind alle Geschosse von Gebauden mit Aus-
nahme der das Unter- Erdgesechoess und Dachdie-Obergeschosse.??

Beim Untergeschoss ragt die Oberkante des fertigen Bodens des dariiber-
liegenden Vollgeschosses, gemessen in der Fassadenflucht, im Mittel
héchstens bis 1.20 m Mass Uber die Fassadenlinie hinaus, €} Abgrabun-
gen fir Hauseingange sowie Garageneinfahrten werden angerechnet, falls
diese eine Breite von mehr als 6.0 m, bei Fassaden von Gber 18.0 m
Lange mehr als ein Drittel dieser Lange aufweisen.

3 Fir Wohn- und Arbeitsraume im Kellergeschess Untergeschoss bleiben
die besonderen gesundheitspolizeilichen Vorschriften (Art. 62 ff Bauver-
ordnung) vorbehalten.

20 Wer den Hangzuschlag beanspruchen will, hat die Hangneigung nachvollzieh-
bar nachzuweisen.

21 vgl. Anhang 76

22 vgl. Anhang 85
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Dachgeschosse sind Geschosse, deren Kniestockhohe 1.8098 m nicht
Uberschreiten.

2 ygl-Anhang4
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' Der Raumbedarf der Gewasser (Gewasserraum) gewahrleistet die fol-
genden Funktionen:

a. die natirliche Funktion der Gewéasser;

b. Schutz vor Hochwasser;

c. Gewassernutzung.

2 Der Gewasserraum wird im «Zonenplan Gewasserraum» eptweder als
flachige Uberlagerung (Korridor) mit Massangabe,-eder-mittels Gewasser
sehocundmartbes o scfestgelegi- = nin =l Ao e e le e s
Soros dessmenasse oo 2

3 Zugelassen sind nur Bauten und Anlagen, die standortgebunden sind
und im offentlichen Interesse liegen. Alle anderen bewilligungspflichtigen
und bewilligungsfreien Bauten und Anlagen sowie Terrainveranderungen
sind unter Vorbehalt des Bundesrechts untersagt. Vorbehalten sind zudem
Massnahmen des Gewasserbaus und —unterhalts gemass Art. 6 f. und Art.
15 WBG.

4 Im dicht Gberbauten Gebiet kénnen Ausnahmen fiir zonenkonforme Bau-
ten und Anlagen bewilligt werden, soweit keine Uberwiegenden Interessen
entgegenstehen.

5 Innerhalb des Gewésserraums ist die natirliche Ufervegetation zu erhal-
ten. Zulassig ist nur eine extensive land- und forstwirtschaftliche Nutzung
oder eine naturnahe Grinraumgestaltung. Dies gilt nicht fir den Gewas-
serraum von eingedolten Gewassern.

6 Die im Zonenplan entsprechend gekennzeichneten Abschnitte gelten als
dicht Gberbaut im Sinne von Art. 41a Abs. 4 GSchV.

Art. 35 Bauabstand von Strassen

' Sofern nicht durch Baulinien festgelegt, gelten fiir Bauten und Anlagen

die folgenden Abstande:

a) entlang Strassen und Wegen der Basiserschliessung 5.0 m ab Fahr-
bahnrand {vgl-Anrhang-2)*.

b) entlang den ibrigen Gemeindestrassen und Privatstrassen im Ge-
meingebrauch 3.60 m ab Fahrbahnrand.

2 Vorbehaltlich entstehender Verkehrsgefahrdung sind innerhalb des vor-
geschriebenen Strassenabstandes freitragende vorspringende Gebaude-
teile, welche in einer Hohe von wenigstens 4.50 m Uber der Strassenfahr-
bahn bis 2 m in den Lichtraum des Vorlandes hereinragen gestattet.

24 vgl. Anhang 4; wird teilweise oder ganz auf die Ausscheidung von Gewasserrau-
men verzichtet, so ist Art. 39 WBV zu berucksichtigen.
25 vgl. Anhang 2
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Art. 36 Bauabstand vom Wald

' Der Waldabstand richtet sich nach dem kantonalen Waldgesetz und be-
tragt fir bewohnte Bauten grundsatzlich mindestens 30 m?6.

2 Ausnahmen kénnen aus wichtigen Griinden von der zusténdigen kanto-
nalen Behdrde bewilligt werden.

D Schlussbestimmungen

Art. 37 Widerhandlungen

Widerhandlungen gegen die baurechtliche Grundordnung, gegen die (bri-
gen Gemeindebauvorschriften und die gestiitzt darauf erlassenen Verfii-
gungen werden nach den Strafbestimmungen des Baugesetzes und der
Jagd- und Wildtierschutzgesetzgebung geahndet?’.

Art. 38 Inkrafttreten

Die baurechtliche Grundordnung, bestehend aus dem Baureglement mit
Anhang und den Zonenplanen, tritt am Tag nach der Publikation der Ge-
nehmigung in Kraft. Werden Anderungen an der baurechtlichen Grundord-
nung vorgenommen, treten diese am Tag nach der Publikation der Geneh-
migung in Kraft.

Art. 39 Aufhebung von Vorschriften

Mit Inkrafttreten der baurechtlichen Grundordnung werden aufgehoben:
das Baureglement vom 22.5.1998

der Zonenplan vom 22.5.1998

der Schutz- und Gefahrenzonenplan vom 22.5.1998

die Uberbauungsordnung Ausserschwand vom 27.3.1974

die Uberbauungsordnung Huldi vom 15.8.1988

die Uberbauungsordnung Engstligenstrasse vom 12.7.1993

26 Art. 25 Kantonales Waldgesetz (KWaG), Art. 34 Kantonale Waldverordnung
(KWaV)
27 Art. 50 BauG
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Genehmigungsvermerke OP 2013

Mitwirkungen vom 01. Juli 2008 bis 31. Juli 2008
07. April 2009 bis 07. Mai 2009
21. Juni 2011 bis 07. Juli 2011

Vorprufung 28. August 2012 bis 24. Juli 2013

1. Auflage
Publikation im Anzeiger vom  27. August 2013 bis 10. September 2013
Publikation im Amtsblatt vom  28. August 2013

Offentliche Auflage vom 27. August 2013 bis 26. September 2013
Einspracheverhandlungen am 14., 15., 16. und 21. Oktober 2013
Erledigte Einsprachen 3

Unerledigte Einsprachen 7

Rechtsverwahrung 1

2. Auflage (Anderung zu Auflage von August bis September 2013):
Publikation im Anzeiger vom  03. und 10. Dezember 2013
Publikation im Amtsblatt vom  04. Dezember 2013

Offentliche Auflage vom 03. Dezember 2013 bis 03. Januar 2014
Einspracheverhandlung keine

Erledigte Einsprachen -

Unerledigte Einsprachen 2

Rechtsverwahrung -

Beschlossen durch die Gemeindeversammlung am 23. Nov. 2013
Name der Einwohnergemeinde Adelboden:

Der Prasident Die Gemeindeschreiberin

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Ort / Datum: Die Gemeindeschreiberin

Adelboden,

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung:

ecoptima
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Genehmigungsvermerke Anderungen 2017

Die mit * gekennzeichneten Anderungen wurden am 27. September 2016
vom Gemeinderat Adelboden im gemischt-geringfiigigen Verfahren ange-
nommen.

GEMEINDERAT ADELBODEN

Markus Gempeler Jolanda Lauber
Gemeindeprésident Gemeindeschreiberin

Auflagezeugnis

Diese Anderungen des Reglements wurden vom 4. Oktober 2016 bis

3. November 2016 auf der Gemeindeschreiberei 6ffentlich aufgelegt. Die
Auflage wurde im Anzeiger von Frutigen Nr. 40 vom 4. Oktober 2016 be-
kannt gemacht.

Innert der gesetzlichen Frist sind keine Beschwerden eingegangen.

Adelboden, im Oktober 2016  Gemeindeschreiberei Adelboden

Jolanda Lauber
Gemeindeschreiberin

Diese Anderungen wurden vom Gemeinderat mit Beschluss vom 24. Ja-
nuar 2017 auf den 1. Januar 2017 in Kraft gesetzt.

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung:

ecoptima
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Genehmigungsvermerke Anpassung BMBV und Gewasserraume
2025

Mitwirkung vom 02. — 19. Oktober 2018
Vorprufung vom 3. Juni 2019
Zweite Vorprifung 27. November 2024

Publikation im Anzeiger vom
Publikation im Amtsblatt vom
Offentliche Auflage vom
Einspracheverhanldungen am
Erledigte Einsprachen
Unerledigte Einsprachen
Rechtsverwahrung

Beschlossen durch den Gemeinderat am
Beschlossen durch die Gemeindeversammlung am

Namens der Einwohnergemeinde Adelboden:

Der Prasident: Die Gemeindeschreiberin:

Roger Galli-Burn Mara Mazzarella

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Ort / Datum: Die Gemeindeschreiberin

Adelboden, Mara Mazzarella

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung:

ecoptima
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Abkiirzungen

A =  Arbeitszone

aGbF =  Gebaudeflache

BauG = Baugesetz

BauV =  Bauverordnung

BewD =  Dekret iber das Baubewilligungsverfahren
EokE = FPodooccchoccdfons

ES =  Empfindlichkeitsstufe gemass Larmschutzverordnung (LSV)
Fhtr = Fassadenhodhe traufseitig

GFo = Geschossflache oberirdisch

GFZo =  Geschossflachenziffer oberirdisch

gGA = grosser Grenzabstand

GF =  Geschossflache

Gz =  Grinzone

kGA = kleiner Grenzabstand

LWZ = Landwirtschaftszone

M =  Mischzone

UeO = Uberbauungsordnung

W =  Wohnzone

WBG =  Gesetz liber Gewasserunterhalt und Wasserbau
ZO6N = Zone flr 6ffentliche Nutzung

ZPP = Zone mit Planungspflicht

ZSF = Zone fir Sport- und Freizeitanlagen
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Verzeichnis wichtiger Web-Adressen

Stand November 2010

Adelboden

Gemeinde Adelobodne www.3715.ch
Region

Region

Kanton Bern

Amt fir Gemeinden und Raumordnung www.be.ch/agr
Amt fir Gewasserschutz und Abfallwirtschaft www.be.ch/awa
Amt fir Industrie, Gewerbe und Arbeit www.vol.be.ch
Amt fir Wald www.vol.be.ch/kawa
Berner Wirtschaft www.be.ch/beco
Kantonale Denkmalpflege www.be.ch/denkmalpflege
Amt fir Umweltkoordination und Energie www.be.ch/aue
Tiefbauamt www.be.ch/tba
Wasser- und Energiewirtschaftsamt www.wea.bve.be.ch
Portal Naturgefahren www.be.ch/naturgefahren

Bernische Systematische Gesetzessammlung www.sta.be.ch/belex/d/

Bund / weitere Stellen

Bundesamt flir Raumentwicklung www.are.admin.ch
Bundesamt fiir Umwelt www.bafu.admin.ch
Staatssekretariat fir Wirtschaft www.seco.admin.ch
Fachverband Schweizer Raumplanerinnen www.f-s-u.ch
Kantonale Planungsgruppe Bern www.planning.ch
Schweiz. Ingenieur- und Architektenverein www.sia.ch
Schweiz. Vereinigung fir Landesplanung www.vlp-aspan.ch
Schweiz. Verband der Umweltfachleute www.svu-asep.ch
Bund Schweizerische Landschaftsarchitekten

und Landschaftsarchitektinnen www.bsla.ch

System. Sammlung des Bundesrechts www.admin.ch/ch/d/sr/70.html#70

44
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Anhang 2: Basiserschliessungsstrassen

T o

-~ o o o

> @

Zelgstrasse

Landstrasse (Einmlndung Zelgstrasse bis Kirche / Rest Staat)
Dorfstrasse

Senggistrasse

Haltenstrasse (bis Abzweigung Platzmatte)
Hahnenmoosstrasse (bis Berglander)
Stiegelschwandstrasse (bis Scharmtanne)
Schlegelistrasse

Hornliweg (bis Chlyne Grabe)
Ausserschwandstrasse (bis Schulhaus)
Bodenstrasse (Oey bis Kreuzgasse)
Engstligenstrasse (bis Raufmatte)

Obere Bodenstrasse

Fuhrenstrasse

Kreuzgasse

Flecklistrasse

Walezubenstrasse

Bonderlenstrasse (bis Abzweigung Bonderlengraben)
Alte Strasse

Neuweg (bis Abzweigung Holzachseggeneg)

Oeystrassli

ecoptima
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Anhang 3a: Gebiete mit besonderem Landschaftswert (Art. 20)

LS 2: Chlusi (6stlicher Teil)
LS 3: Groppetli
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Anhang 3b: Trockenmauern (Art. 21)

T1: Geils
T2: Geils, Site
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Anhang 3c: Einzelbdume und Baumgruppen (Art. 22)

B 1:

B 2:
B 3:
B 4:
B 5:

Baumgruppen Walezube mit Feuchtgebiet (2Ahorne, 2 Birken, 3
Fichten, 1 Sal-Weide, Feuchtgebiet mit Pfeifengras und Bach-
lein)

Ahorn Mescheregge — Antieweid
Ahorngruppe Allenbach
Ahorngruppe Uelisgraben

Ahorn Boden

ecoptima



Einwohnergemeinde Adelboden 53
Baureglement

Anhang 3d: Weiher / Bach (W) und Lischen (L) (Art. 23)

W 1. Dossenseelein

W 2: Chalitiimpel

W 3: 2 Nassbergseelein

W 4. Sillerenseelein

W 5: 3 kleine Gilbacheggseelein

W 6: Weiher Stiegelschwand

W7 Weiher Moosweid

W 8: TUmpel Lischa

W o: Seewlisweidseelein

W 10: 2 Seelein oberhalb Hahnenmoosstafel
W 11:  Krumme Wasser (Luegli)

W 12:  Bollersgraben

W 13:  Hahnenmoosseelein

W 14:  Timpel Stand

W 15:  Tdmpel Trunig

W 16:  Weiher Sillerenbiihl / Hahnenmoos

W 17:  Weiher Neuweg

W 18:  Weiher oberhalb Sennhiitte Gempeler / Wéafler

W19:  Tosse

L1: Moos

L 2: Aebi Hirzboden

L3: Schilfbestand Dirrenegge

L 4: Tdmpel am Wanderweg Unterbirg

ecoptima
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Anhang 3e: Naturobjekte (Art. 24)

N 1:
N 2:
N 3:
N 4:
N 5:
N 6:

Granigerstein
Rdohrlistein
Chessistein
Lagerstein Bunderle
Lagerstein Engstligen

Chalistein

54
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Anhang 3f: Amphibienstandorte (Art. 26)

AM 1:  Rossweidli

AM 2:  Oberes Hahnenmoosseeli
AM 3:  Engstligenalp

AM 4:  Bollersgraben

AM 5:  Raufmattebriigg
AM6: Ufem Stand

AM 7.  Sillerebiihl-Gilbachegg
AM 8:  Gilbachegg

AM9:  Stigelschwand

AM 10: Seewlisweid

AM 11:  Chali

AM 12:  Trunig-Antisbargli

AM 13a: Nassberg 1

AM 13b: Nassberg 2

AM 14b: Hahnenmoos 2

AM 14c: Hahnenmoos 3

AM 15: Neuweg

AM 16: bei ARA

55
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Anhang 4: Skizzen Gewasserraum (Art. 34)

Skizze: Festlegung des Gewasserraums

Gewasserraum
U | z z U
< 1« >t >
Uorr. B Ukorr.
Legende
B gemessene Sohlenbreite bzw. Sohlenbreite aus Okomorphologiekarte

Ukorr. geschiitzter Uferbereich korrigiert (Ukorr. = U + 2)

u geschiitzter Uferbereich geméss WBV, Anhang I, 3. Schllisselkurve
z Zuschlag gemass Ziffer 1 (Gewasser der Klasse 1: kein Zuschlag; Gewasser der Klasse 2: % Sohlen-
breite; Gewésser der Klasse 3, %2 Sohlenbreite)

' Bei offenen Gewassern (als Korridor):

Gewadsserraum

N

2 Bei eingedolten Gewassern ist der Abstand ab der Rohrachse zu mes-
sen:

I---

1/2a 1/2a
gﬁl
<= |
Rl
8L
32,
(D 1

©

Gewasserraum (a)
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Strasse
"~ __ITOftoIr

——

-
-
<

—0)
st
T

Gebaude A Gebaude B

AN

Gebaude| Gebauce
C D
< <
—P T % % $—

Strasse

[ Flache kleiner Grenzabsiand kGA

[ Fidche grosser Grenzabstand gGA

Str. A Strassenabstand

-------- mittlere Abstancslinie |parallel zur Grundsticksgrenze)
—-—  Parzellengrenze

Gapdudendhe bei Bauten im Flachen

R

L 3
1

Gabaudendhs bei Bauten am Hang

gewachsanas Tarrain

o - ===~ Fassaceninie
O—0O Parzellengrenze
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Anhang 5: Skizzen Geschosse

61

OK Erdgeschoss

fertiges Terrain

OK Erdgeschoss

L fertiges Terrain N

(I

Mittlere Hohe zwischen OK Erdgeschossfussboden und fertigem
Boden.

Flachen A+B+C+D
Gebidudesumfang

< 1.20m

ecoptima
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DA
DG AG
Ve ve DA Dachaufbauten
AG  Attikageschosse
VG VG
DG  Dachgeschosse:
VG VG VG  Voligeschosse
= b UG  Untergeschosse
massgebendes Terrain I massgebendes Terrain
DA
AG
2.6 DA  Dachaufbauten
3.VG
AG  Attikageschosse
VG  Vollgeschosse
UG  Untergeschossa
| PP, —— "
: : gl s
| ! 2 -
CA— b -
i
I R
|
——— J
| e UG | -~

62

ecoptima
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-====Fassadenlinie
a zulassiges Mass fur vorspringende Gebéudeteile
b zulassiges Durchschnittsmass fur bl
das Hinausragen des UG . _
c zuldssiges Mass fir Untergeschosse
[~ Anteil des Geschosses tiber der Fassadenlinie
UG  Untergeschoss
UIB  Unterirdische Baute

iy

Tm

i

_ Anteil des Geschosses (liber der Fassadenlinie <12m

UG
Umfang des betroffenen Geschosses
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Anhang 6: Skizzen Gebaudehohe bei-gestaffelten-Geduden

Fassadenhohe traufseitig und Gebaudeldnge

>5.00 my, >5.00 m|,
7 7

II

atraufseitige
-~ ,Fass::den]l:néhe Fh tr

< 2
g .

Vit 7
Pl d s

e e
-

I||I||||I|||II|||II||III|_|_|_II|IIH’IIIIIIIIIII

massgebendes Terrain

Fassadenlinie
|

i | Fassadenflucht

- Schnittlinie Fassadenflucht mit
O Oberkante Dachkonstruktion

max. GH
HZ

B = Kniestockhdhe

Schnittpunkt Fassadenflucht /
Oberkante Dachkonstruktion

| |
aal r L or
A a
min. 2.00 m
Ricksprung
a
A
I
]
|}
] - = = —
|}
]
]
1 /
|}
S
gewachsenes Terrain
fertiges Terrain

max. Gebiudehdhe
Hangzulage 1.00 m

Oberkante Dachflache

- ~ Oberkante Dachkonstruktion

.
>
-
-

Fassadenflucht ————

Oberkante Dachgeschossboden

=
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1
[ —

r"""“‘

Fhtr +HZ I
|
1
|
1
1
1
1
L

\ Fhtr + HZ
\

_—

w | Fhir+HZ
N

E]

-

>2.0m >2.0m

7 A

— Massgebendes Terrain

Gebaudelange

Gebaude

Gebaude

Gebéaudebreite

=+ Fassadenlinie

“‘"\'—r““'} l<— Flachenkleinstes Rechteck

Anbaute oder Anbaute oder
Teil des Gebdudes Teil des Gebadudes
>a >b
o —— o —— — — - - f———— b -4 - -
la |

|
|
{ zugehdriger Fassadenabschnitt
|
I

T —

i !
/ <—>I
! zugehdriger :

Fassadenabschnitt |

vorspringender
Gebaudeteil

zulassiges Mass fur die Tiefe vorspringender Gebéudeteile
zulassiges Mass fir die Breite vorspringender Gebéaudeteile
projizierte Fassadenlinie

oo

re

Anbauten weisen nach Fig. 2.1 BMBV eine eigene Fassadenlinie und so-
mit eine eigene Gebaudelange auf (Vgl. dazu auch Fig. 1.1 - 1.2 BMBV)
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Anhang 7: Skizzen: Geschossflachen oberirdisch

Grundriss 1. Obergeschoss:

| Geschossflache

I Balkon I

Schnitt:

| Geschossflachen oberirdisch (GFo)

ntergescI-Jc 5SS

66

ecoptima
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Anhang 8: Skizzen Proportionen

OK Firstpfette min. 18°

sichtbare giebelseitige Fassadenhthe

H=

max. 25°

B = giebelseitige Fassadenlange

fertiges Terrain

¥

H:B=max.1:1

ecoptima



