EINWOHNERGEMEINDE ADELBODEN
BAUVERWALTUNG

Deklaration Wohnungsnutzung nach ZWG

w pro Wohnung ist jeweils ein Formular auszufillen

Grundlage: Bundesgesetz liber Zweitwohnungen vom 20. Marz 2015
(Zweitwohnungsgesetz / ZWG)

Bauherrschaft:

Lage Bauvorhaben (Strasse / Parzellennummer):

Genaue Wohnungsbezeichnung:
(z.B. 3 V2-Zimmerwohnung EG Stdost):

Nutzung bisher (nur bei Umbau / Erweiterung):

Nutzung der Wohnung nach Ausfiihrung der beantragten Bauarbeiten (zutreffende/s Kastchen ankreuzen):

O Erstwohnung (Art. 2 Abs. 2 und 3 ZWG)

2 Eine Erstwohnung im Sinne dieses Gesetzes ist eine Wohnung, die von mindestens einer Person
genutzt wird, die geméss Artikel 3 Buchstabe b des Registerharmonisierungsgesetzes vom 23. Juni
2006 in der Gemeinde, in der die Wohnung liegt, niedergelassen ist.

Erstwohnungen gleichgestellt sind Wohnungen, die:
a. zu Erwerbs- oder Ausbildungszwecken dauernd bewohnt werden;

b. von einem Privathaushalt dauernd bewohnt werden, der im gleichen Geb&ude eine andere
Wohnung dauernd bewohnt;

c. von Personen dauernd bewohnt werden, die sich nicht beim Einwohneramt melden missen,
insbesondere von diplomatischem Personal und Asylsuchenden;

d. seit hochstens zwei Jahren leer stehen, bewohnbar sind und zur Dauermiete oder zum Kauf
angeboten werden (Leerwohnungen);

e. zu landwirtschaftlichen Zwecken genutzt werden und wegen der Hohenlage nicht ganzjéhrig fur
landwirtschaftliche Zwecke zugénglich sind;

f.  durch Unternehmen zur kurzzeitigen Unterbringung von Personal genutzt werden;

g. als Dienstwohnungen fir Personen, die insbesondere im Gastgewerbe, in Spitdlern und in Heimen
tatig sind, genutzt werden;

h. rechtmassig voribergehend anders als zum Wohnen genutzt werden.

O Touristisch bewirtschaftete Wohnung (Art. 7 Abs. 2 ZWG)

2 Eine Wohnung gilt als touristisch bewirtschaftet, wenn sie dauerhaft zur ausschliesslich kurzzeitigen
Nutzung durch Gaste zu markt- und ortsiiblichen Bedingungen angeboten wird und sie

[ a. im selben Haus liegt, in dem der Eigentimer oder die Eigentiimerin seinen
beziehungsweise ihren Hauptwohnsitz hat (Einliegerwohnung)

O b. nicht auf die persdnlichen Bedurfnisse des Eigentiimers oder der Eigentimerin
zugeschnitten ist und im Rahmen eines strukturierten Beherbergungsbetriebs
bewirtschaftet wird.

Die Bauherrschaft bestétigt hiermit die Richtigkeit der gemachten Angaben. Ebenfalls bestétigt sie, die
nachstehen-den Ausziige aus dem Bundesgesetz iiber Zweitwohnungen (ZWG) vom 20. Mé&rz 2015 und
der Verordnung iiber Zweitwohnungen vom 22. August 2012 zur Kenntnis genommen zu haben.

Ort / Datum: Unterschrift Bauherrschaft
Postfach 193 Telefon 033 673 82 10
Zelgstrasse 3 bauverwaltung@3715.ch ADELBODEN

3715 Adelboden www.3715.ch



Auszug Bundesgesetz liber Zweitwohnungen vom 20. Marz 2015 (Zweitwohnungsgesetz / ZWQG)

Verbot neuer Zweitwohnungen

Art. 6

TIn Gemeinden, in denen der nach Artikel 5 festgestellte Zweitwohnungsanteil tber 20 Prozent liegt, durfen
keine neuen Zweitwohnungen bewilligt werden. Liegt dieser Anteil unter 20 Prozent und hétte die Erteilung
einer Baubewilligung zur Folge, dass die Gemeinde den Zweitwohnungsanteil von 20 Prozent Gberschreiten
wirde, so darf die Bewilligung nicht erteilt werden.

2Vorbehalten bleibt die Erstellung neuer Wohnungen nach Artikel 7 Absatz 1 Buchstabe b und nach Artikel 8,
9,26 oder 27.

Neue Wohnungen mit Nutzungsbeschrankung

Art. 7

'In Gemeinden mit einem Zweitwohnungsanteil von Uber 20 Prozent dirfen neue Wohnungen nur bewilligt
werden, wenn sie wie folgt genutzt werden:

a. als Erstwohnung oder als Wohnung, die nach Artikel 2 Absatz 3 einer Erstwohnung gleichgestellt ist;
oder

b. alstouristisch bewirtschaftete Wohnung.

2Eine Wohnung gilt als touristisch bewirtschaftet, wenn sie dauerhaft zur ausschliesslich kurzzeitigen Nutzung
durch Géste zu markt- und ortsiiblichen Bedingungen angeboten wird und sie:

a. im selben Haus liegt, in dem der Eigentiimer oder die Eigentliimerin seinen beziehungsweise ihren
Hauptwohnsitz hat (Einliegerwohnung); oder Zweitwohnungsgesetz 2756

b. nicht auf die persdnlichen Bediirfnisse des Eigentiimers oder der Eigentiimerin zugeschnitten ist und
im Rahmen eines strukturierten Beherbergungsbetriebs bewirtschaftet wird.

3Die fur die Baubewilligungen zustdndige Behérde ordnet in der Baubewilligung mittels Nutzungsauflage die
Nutzungsbeschrankung nach Absatz 1 Buchstabe a oder Absatz 2 Buchstabe a oder b an. Enthalt die
Baubewilligung fir eine neue Wohnung keine solche Anordnung und liegt auch keine Bewilligung nach
Artikel 8, 9, 26 oder 27 vor, so wird vermutet, dass die Nutzungsbeschréankung nach Absatz 1 Buchstabe a gilt.

4Unmittelbar nach Rechtskraft der Baubewilligung weist die Baubewilligungsbehérde das Grundbuchamt an,
die Nutzungsbeschrankung zum betreffenden Grundstick im Grundbuch anzumerken.

(...)

Altrechtliche Wohnungen

Art. 10 Begriff

Eine altrechtliche Wohnung im Sinne dieses Gesetzes ist eine Wohnung, die am 11. Mérz 2012 rechtmassig
bestand oder rechtskréftig bewilligt war.

Art. 11 Bauliche und nutzungsmassige Anderung

T Altrechtliche Wohnungen sind unter Vorbehalt bestehender oder kinftiger Nutzungsbeschréankungen des
kantonalen oder kommunalen Rechts in der Art der Wohnnutzung frei.

2Solche Wohnungen durfen im Rahmen der vorbestandenen Hauptnutzflache erneuert, umgebaut und wieder
aufgebaut werden. Werden in diesem Rahmen zusétzliche Wohnungen geschaffen, so kdnnen diese bewilligt
werden, ohne dass eine Nutzungsbeschrankung nach Artikel 7 Absatz 1 auferlegt werden muss. Die tbrigen
Voraussetzungen des Bundesrechts und des kantonalen Rechts bleiben vorbehalten.

3 Altrechtliche Wohnungen durfen innerhalb der Bauzonen um maximal 30 Prozent der am 11. Marz 2012
vorbestehenden Hauptnutzflache erweitert werden, sofern keine zusatzlichen Wohnungen geschaffen werden.
Ausserhalb der Bauzonen bleiben Erweiterungen im Rahmen der Vorschriften Gber das Bauen ausserhalb der
Bauzonen zul3ssig.

“Ubersteigen Erweiterungen das Mass nach Absatz 3, so sind sie zulassig, wenn die Wohnung als
Erstwohnung im Sinne von Artikel 7 Absatz 1 Buchstabe a oder als touristisch bewirtschaftete Wohnung im
Sinne von Artikel 7 Absatz 1 Buchstabe b in Verbindung mit Artikel 7 Absatz 2 Buchstabe a oder b deklariert
wird und die entsprech-enden Bewilligungsvoraussetzungen erfillt sind. Die Baubewilligungsbehérde ordnet
in der Baubewilligung eine entsprechende Nutzungsbeschrankung an und weist unmittelbar nach Rechtskraft
der Baubewilligung das Grundbuchamt an, die Nutzungsbeschrankung zum betreffenden Grundstiick im
Grundbuch anzumerken.
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Anderung der Nutzungsbeschriankungen
Art. 13 Anderung

Die Anderungen folgender Nutzungsbeschrankungen bediirfen einer Baubewilligung:

a.  Wechsel der Nutzung nach Artikel 7 Absatz 1 Buchstabe a in die Nutzung als touristisch
bewirtschaftete Wohnung;

b. Wechsel der Nutzung innerhalb der Nutzungskategorien nach Artikel 7 Absatz 2.

Vollzug
Art. 17 Amtliche Massnahmen bei unrechtmassiger Nutzung

T"Wird eine Wohnung mit einer Nutzungsbeschrankung nach Artikel 7 Absatz 1 nicht rechtméssig genutzt, so
setzt die zusténdige Behorde der Eigentlimerin oder dem Eigentimer unter Androhung der Ersatzvornahme
und der Strafe nach Artikel 292 des Strafgesetzbuches4 eine Frist zur Wiederherstellung des rechtméssigen

Zustands. Sie kann auf Antrag der Eigentiimerin oder des Eigentiimers in begriindeten Fallen eine Nachfrist
ansetzen.

2Behebt die Eigentimerin oder der Eigentimer den rechtswidrigen Zustand nicht fristgerecht, so untersagt
die zustédndige Behdérde die Benutzung der Wohnung und ordnet deren Versiegelung an.

3 Die zustdndige Behorde ergreift die Massnahmen, die zur Wiederherstellung des rechtmassigen Zustands

nétig sind. Sie kann insbesondere die Wohnung unter Einhaltung der Nutzungsbeschrankung nach Artikel 7
Absatz 1 vermieten.

(...)

Strafbestimmungen
Art. 21 Missachtung von Nutzungsbeschrankungen

"Wer vorsatzlich eine Nutzungsbeschrankung nach diesem Gesetz missachtet, wird mit Freiheitsstrafe bis zu
drei Jahren oder Geldstrafe bestraft.

2Handelt der Téater fahrlassig, so ist die Strafe Geldstrafe bis zu 180 Tagesséatzen.
3Wird die Nutzungsbeschrankung nachtréglich widerrufen, so ist die Strafe Geldstrafe bis zu 90 Tagesséatzen.

“Bis zur rechtskraftigen Erledigung eines Verfahrens auf Sistierung oder Anderung einer
Nutzungsbeschrankung ist die strafrechtliche Beurteilung aufzuschieben.

Auszug Verordnung Uber Zweitwohnungen vom 22. August 2015

Umnutzung einer touristisch bewirtschafteten Wohnung und Meldung
Art. 7

' Eine Wohnung mit einer Nutzungsbeschrankung nach Artikel 7 Absatz 1 Buchstabe b des Gesetzes darf auch
als Wohnung nach Artikel 7 Absatz 1 Buchstabe a genutzt werden.

2 Die Eigentimerin oder der Eigentimer der Wohnung hat die Nutzungsdnderung innert 30 Tagen ab Bezug
der Wohnung der Baubewilligungsbehdérde zu melden

isterharmonisierungsgesetz vom 23. Juni 2006

Art. 3 Begriffe
(...)

b. Niederlassungsgemeinde: Gemeinde, in der sich eine Person in der Absicht dauernden Verbleibens
aufhalt, um dort den Mittelpunkt ihres Lebens zu begriinden, welcher fur Dritte erkennbar sein muss; eine
Person wird in derjenigen Gemeinde als niedergelassen betrachtet, in der sie das erforderliche Dokument
hinterlegt hat, und kann nur eine Niederlassungsgemeinde haben;

Die vollstandigen Gesetzestexte kénnen online unter www.admin.ch eingesehen werden.
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